
上海市高级人民法院

行政裁定书
（2021）沪行申53号

　　再审申请人(一审原告、二审上诉人)：上海市徐汇区鑫国家园业主委员会，住所地

上海市。

　　负责人：徐沪生，该业主委员会负责人。

　　委托诉讼代理人：庄海军，上海市浩信律师事务所律师。

　　被申请人(一审被告、二审被上诉人)：上海市自然资源确权登记局，住所地上海市

黄浦区。

　　法定代表人：宋唯，该局局长。

　　被申请人(一审第三人、二审被上诉人)：龚时捷，男，1969年7月1日出生，汉族

，住上海市徐汇区。

　　被申请人(一审第三人、二审被上诉人)：上海鑫国置业有限公司，住所地上海市徐

汇区。

　　再审申请人上海市徐汇区鑫国家园业主委员会(以下简称鑫国家园业委会)因房屋行

政登记一案，不服上海市第三中级人民法院(2020)沪03行终288号行政裁定，向本院申请

再审。本院依法组成合议庭进行了审查，现已审查终结。

　　鑫国家园业委会申请再审称，上海市零陵路XXX弄XXX号XXX室房屋(以下简称涉

案房屋)为配套用房，其产权应为全体业主所有，被诉转移登记的行为严重侵害了全体

业主的合法权益，再审申请人与该行政行为有利害关系，具备诉讼主体资格，原审裁定

驳回起诉，显属不当。鑫国家园业委会依据《中华人民共和国行政诉讼法》第九十一条

第一项的规定申请再审。

　　本院认为，当事人提起行政诉讼，应当符合法定的起诉条件。龚时捷通过买卖方式

自上海鑫国置业有限公司取得涉案房屋的产权，上海市自然资源确权登记局根据龚时捷

的申请，核准上述转移登记申请，并核发房地产权证。现鑫国家园业委会对上述房屋登

记行政行为不服提起本案行政诉讼，但其并非该房屋登记行政行为的行政相对人，与该

行政行为之间不具有利害关系，故鑫国家园业委会不具有提起本案诉讼的原告主体资格

，原审据此裁定驳回其起诉，并无不当。鑫国家园业委会主张涉案房屋为配套用房，其

产权应归全体业主所有，以此证明其与被诉房屋登记行政行为有利害关系，并据此要求

撤销该房屋登记行政行为，其实质系对涉案房屋产权存在争议，应另行通过民事诉讼解

决。

　　综上，鑫国家园业委会的再审申请理由不符合《中华人民共和国行政诉讼法》第九

十一条第一项规定的情形。依照《最高人民法院关于适用〈中华人民共和国行政诉讼法

〉的解释》第一百十六条第二款之规定，裁定如下：

　　驳回上海市徐汇区鑫国家园业主委员会的再审申请。
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