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  今年以来，针对居高不下的房价，国务院和相关部门纷纷出台了一系列新政，涉及面广、力度

大、影响深远，给火热的房地产市场降温不少，供需两观望的态势越发浓厚。上半年，怀柔区房地

产市场也受到了一定程度的影响，与去年同期相比，主要呈现投资降幅近四成，销售面积基本持平

两大特点。 

 

  一一一一、、、、市场运行情况市场运行情况市场运行情况市场运行情况    

 

  （一）房地产开发投资下降明显 

 

  1-6 月份，怀柔区房地产开发累计完成投资 68608 万元，同比减少 34.5%，其中住宅投资 47341

万元，同比减少 30.6%。房地产开发投资下降主要受大项目同比减少和一级开发口径调整两方面影

响。一方面，1-6 月怀柔区房地产开发千万元以上大项目 13 个，同比减少 6 个；累计完成投资 65308

万元，同比减少 35.1%。其中，雁栖人家（顶秀美泉）项目去年同期因正值工程建设高峰，投资高

达 41915 万元；而今年大规模建设基本结束，完成投资 8146 万元，同比减少 80.6%，仅该项目使得

怀柔区房地产开发投资下滑 32.3 个百分点（见下表）。 

 

2010 年、2009 年 1-6 月房地产开发大项目投资情况对比 

 

 



 

 

  另一方面，按照国家规定，2010 年土地一级开发不再计入全社会固定资产投资，这使得今年发

生的土地一级开发投资无法计入，而去年 1-6 月份发生的 18118 万元土地一级开发投资计入了去年

基数。如果扣除土地一级开发计入影响，按可比口径进行比较，怀柔区房地产开发投资比去年同期

下降 20.7%。 

 

  （二）施工面积和新开工面积快速增长 

 

  1-6 月份，怀柔区房屋施工面积 95.3 万平方米，同比增长 75.6%，其中新开工面积 45.7 万平方

米，同比增长 758.0%。怀柔区本年杨宋影人酒店及住宅项目和雁栖人家（顶秀美泉）项目，共完成

施工面积 36.1 万平方米，占怀柔区房屋施工面积的 37.9%。其中：本年新开工面积 25.0 万平方米，

占怀柔区新开工面积的 54.7%，有力地支撑了怀柔区施工面积和本年新开工面积的同步增长。另外，

去年同期怀柔区大多为续建项目，施工面积和新开工面积较小，较低的基数也助推了施工面积和新

开工面积的快速增长。 

 



  （三）销售面积基本持平 

 

  1-6 月份，怀柔区商品房销售面积累计 4.0 万平方米，同比增长 5.7%。但从当月销售面积变动

来看，情况并不乐观。4月当月实现销售面积 1.5 万平方米，比 2009 年和 2008 年同期分别增长 48.2%

和 22.4%；4月新政出台后，调控效应即时显现，增长明显趋缓，5 月当月实现销售面积 0.2 万平方

米，6月当月为 0.3 万平方米,与 2009 年和 2008 年同期相比均有大幅回落。 

 

  二二二二、、、、存在问题存在问题存在问题存在问题    

 

  1.与怀柔区商品房刚性需求不断增长的趋势相比，房地产开发住宅用地供给增长总体上不足，

主要表现在两个方面：一是开发量方面，受严格控制土地的宏观政策限制，房地产开发用地的供应

总量相对房地产市场需求总量的增长明显不足；二是价格方面，居民住宅用地价格上涨幅度持续高

于其他用地价格上涨的幅度。 

 

  2.受一系列房产新政和拆迁补偿等因素的制约，怀柔区部分重点开发项目建设进度缓慢。房产

新政效应在雁栖人家（顶秀美泉）项目上已开始显现，“京十二条”中对购房的相关规定，抑制了

购房需求，也影响了开发商对销售前景的判断和对通过销售额回笼资金的更高预期，出现了一期销

售暂停，二期工程建设减缓的局面。另外，安丽家园和龙山两个项目，受拆迁和扰民纠纷影响，大

规模的建设基本停滞，目前尚无实质性进展。 

 

  3.在购房意愿降低、观望持续升温的不利形势下，怀柔区商品房销售前景堪忧。展望下半年，

对怀柔区影响最大的雁栖人家（顶秀美泉）项目会根据政策变动适时调整销售策略，如果仍无成交

量的话，将严重制约怀柔区的销售业绩，大幅度提升销售面积的空间也会随之减小。 

 

  三三三三、、、、发展建议发展建议发展建议发展建议    

 

  1.坚持依法行政，强化宣传教育，推进拆迁工作进度。一是要高度重视拆迁工作程序的正当性

和合法性，严格按照法定权限和规范程序行使职权，既要保护被拆迁人的合法权益，又要认真测算

拆迁补偿费用，控制好土地一级开发成本，推进拆迁工作进度。还要引导被拆迁人依法争取补偿、

反映问题，对违法违规的要依法严肃处理。二是要强化宣传，舆论引导。宣传教育是做好拆迁工作

的“开路先锋”和根本保证，需要全社会的广泛动员、共同参与、紧密配合，因此我们要充分利用

新闻媒体等各种手段强化宣传到位，特别是要强化相关法律法规的宣传，让这些与被拆迁人切身利

益息息相关的法律法规深入民心，家喻户晓。 

 

  2.增强企业融资能力，提升房地产企业竞争力。融资能力是房地产企业竞争力的综合性核心要

素，提高房地产企业的融资能力是增强房地产企业竞争力的重要保证。一要改善房地产企业经营状

况，注重企业自身的资金积累；二要积极寻找投资方，主动争取获得项目投资；三要实施合作联盟

战略，增强与其他房地产企业合作的能力；四要强化信誉管理，拓宽企业负债融资渠道。 

 

  3.加大保障性住房的建设力度。在现有育龙小镇的基础上，力争尽快推出一批经济适用住房和

廉租住房，通过多种保障方式，逐步满足低收入者的住房需求，同时要建立健全相关财政资金体系，

为保障性住房建设提供资金支撑。 

 


