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论城市地下空间的开发利用 
从地下商业街建设谈西安地下空间的综合开发 

／ 

杨文晓 姜万山 杨 东 

(西安市城市规划管理局．710003，西安；第一作者 s6岁；高级工程师) 

／／ 

摘 要 结合 目前城市发展现状，通过对哈尔滨、沈阳等城市地下空问开发利用的调查分析， 

提 出了西安 市开发 

美键词 地 下空间 

分类号 K928．5 

下商业街建设的具体举措和总体思路。 

下商业街 域 西 
随着我国改革开放的不断深人，社会主义市场经济体制的不断完善，城市化进程的不断加 央，城市 

建设与发展的势头十分强劲，使城市经济得到迅猛发展。然而，城市在发展过程中也出现了一些亟待解 

决的同题：市区人口和产业集中、城市空同拥挤、用地供需紧张、交通不畅、生态失衡、环境恶化等，给城 

市居民居住条件带来很大的负面影响，也制约着城市经济与社会的进一步发展，成为现代城市可持续发 

展的障碍“]。为此，世界上许多发达国家及我国许多大城市都采取了相应的解决措施，如采取组团式的 

总体布局结构，缓解中心市区的压力；实施填海造陆的战略，向大海要空间；进行城市空间的立体开发等 

(所谓立体开发，就是对地面进行改造的同时，向空中和地下发展 ，尽可能扩大环境容量，改善环境质 

量)。其中地下空间的开发利用．是解决。城市病”等一系列同题，实现城市可持续发展的有效途径之一， 

在一定程度上有利于城市环境的综合发展，是我国城市发展的重要方向。 

目前，世界上许多发达国家及我国许多大城市在开发利用地下空间方面都取得了良好的社会、经济 

及环境效益，发达国家的情况表明，人均国民生产总值达到 500美元时，开始大规模发展地下空同，从 

500美元增长到 1 000美元，地下开发平均值为 5O，从 1 000美元到 2 000美元，平均开发强度为 8O，达 

到高潮。根据我国的城市发展现状、经济发展前景及综合国力，在今后的城市建设中，大规模开发利用地 

下空间是切实可行的举措。西安市是一座历史文化名城 ，为了保持古都风貌，城市发展受到一定限制，此 

种 隋况下，开发利用地下空间尤显重要。如何科学地、系统地制定地下空间开发利用规划，合理地开发利 

用地下空间是摆在西安城建工作者面前的一个重要课题。我们将从地下商业街建设人手，提出合理开发 

利用地下空间的几点思考 。 

1 合理布置地下商业街 

地下商业街的建设是城市地下空间开发的重要组成部分，它具有有限性、有序性、连续性、安全性和 

不易重塑性以及不可逆性等特点 ]，地下商业街是适应城市建设发展的产物，这决定着它必须满足多方 

面功能的要求，如购物、交通、娱乐等。因此，开发地下商业街应从经济、社会、战备、防空等方面综合考 

虑。地下商业街的位置和数量应取决于城市地面商业网点布局、人口密度分布、交通负荷、广场和交叉口 

情况、公用事业配置、整体防护等。 

我国哈尔滨的地下商业街建设颇具特色。它基本上均位于城市中心最繁华的地段，如南岗区秋林公 

司附近的地下商城、火车站地下商业城等，每个商业城面积都在几万平方米以上，分上、中、下 3层。由于 
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它较好地考虑了商业、人流、交通等因素，因此取得了巨大的社会效益和经济效益。仅南岗区秋林公司附 

近的地下商城，一年的营业额就高达 6亿元人民币，成为该市购物的理想之地。沈阳的北新客站站前地 

下街建设，考虑了地面人流的分流和停车需要，同时在商业空间内安排了一些为旅客服务的设施，旅客 

可以从车站地下空间进人地下街，地下街又有与大型公共建筑物的地下室相连的通道，使它在交通、商 

业、服务等方面起到了很好的作用。 

总结以上城市开发地下空间的经验，结合西安市的具体实际及社会经济情况，西安市地下商业街的 

布置应从以下几个方面考虑： 

l_11 地下商业街应设于人口稠密的中心城区 

西安是一座具有几千年文明历史的古都，文物古迹丰富，尤其是明城内，大量的文物古迹和传统建 

筑使这里的地面建筑的高度和容积率有很大的限制。随着城市经济的发展，西安又形成了以明城为核心 

的中心城区，这里人流密集，交通拥挤，地面建筑无法满足高密度人 口的需要。因此，利用地下空间将部 

分商业、交通、娱乐、仓储功能转人地下，既可以起到缓解中心城区商业、交通、人口拥挤混乱的作用，扩 

大商业空间，提高经济效益，又保护了明城古迹，保持了古都风貌。因此可以在解放路、火车站、东大街、 

南大街等地开发一定规模的地下空间，发展地下商业街。 

地下商业街要进行系统科学的规划，不仅要适应当前的发展需要，还要适合未来的长远要求。地下 

商业街是城市建设的有机组成部分，与地面建筑紧密相联，不可分割，地下商业要与地面商业协调统一， 

形成一个完整的体系，地上、地下协同发展。地下商业街的建设应当以城市大型骨干项目为依托，综合考 

虑各个方面的需要，而不应只是单一的一项工程或功能。新建成的西安鼓楼广场就是一个地下商业与地 

面环境相结合的很好范例。钟楼广场位于西安市中心的钟楼和鼓楼之间，东、南毗邻西安市最繁华的东 

大街与南大街。该广场运用了多种城市设计手法，以钟鼓楼为主体，保持两楼通视，其间布置了大片绿地 

供市民游憩。广场东西长 270 m，南北宽 95 m，占地 2．08 hrn ，广场北侧设置下沉式步行商业街，并安置 

当地名牌专卖店，广场下为地下两层购物中心。钟鼓楼广场的建成，很好地解决了西安市中心区钟楼附 

近用地紧张、交通拥挤的矛盾，将地面商业转人地下或半地下，地面留出广场绿地，美化了城市环境，保 

持了古都风貌。 

11．2 地下商业街应与地面商业中心相联 

现有的商业中心对顾客有很大的吸引力，地下商业街只有与地面商业中心紧密相联，使地上地下成 

为一个整体，才能充分发挥地下交通、商业等设施的特点，提高经济效益，达到整个地区联合发展的目 

的。因此，除了旧城区的繁华商业区外，其他几个商业区如小寨、土门、韩森寨等人流、购物较为集中的商 

业中心都可以建设地下商业街。近年来 ，这方面已越来越引起商业投资者的重视，如西安市东大街的开 

元商城、边家村的太白商厦等，占用一层地下空间，整体建筑地上地下挥然一体，使顾客在购物过程中自 

然地进人地下空间，既利用地下空间，又消除了顾客去地下购物的心理障碍 ，不失为一个很好范例。尽管 

它们仍只限于商厦本身 ，但在寸土寸金的商业地段 ，通过开发地下空间来扩大商业空间，既能使商家获 

得巨大的经济效益，同时又方便了顾客购物。 

11．3 地下商业街应结合地铁交通发展 

西安市城市交通拥挤，高峰期车辆人群堵塞交通的问题比较严重。如何合理布局交通线路，利用有 

限的空间解决此类问题，着力做到使西安交通较为畅通，井然有序，适应现代化城市经济的发展显得尤 

为重要。在市区有限的空间内架设立交桥、高架路，寻求空中发展是一条途径，但在旧城区，它与保持古 

都风貌相冲突，无法成为解决现状交通的根本途径，因此，开发利用地下空间，发展地下交通显得切实可 

行。西安市总体规划中规划的地铁 1，2，3号线 ，作为将来连接地下空间的大动脉，沿途的各个车站作为 

连接地下空间的枢纽，可以在车站周围地下空间综合发展商业、饮食服务等。这既使顾客自觉进人地下 

购物、娱乐、休闲，分流地面拥挤的人群，又相应地解决了地面交通拥挤、道路不畅等问题，可谓一举两 

得。西安市《地下空间开发利用规划》中指出：2000年前将要兴建地铁一号线，贯穿市区东、西，从新西北 

到纺织城，全长 l 9．7 km，地下部分从劳动路到万寿路，长 l0．6 krn，宽 8 m～20 m，其间设 9个站台，站 

台附近均为城市段商业集聚区，应加大开发力度，利用地铁线埋置较深的特点，开发地下一定范围内的 

维普资讯 http://www.cqvip.com 

http://www.cqvip.com


第 5期 杨文晓等：论城市地下空间的开发利用 449 

次浅层、次探层，根据每个站台的不同情况．开发 2×lO‘m ～6×lO‘m 的地下建筑用于商业、服务业等 

站台配套设施。 

综上所述，西安市地下商业街的布局应在城市总体规划的指导下，充分发挥其商业、交通、人防等功 

能，进行科学合理的规划．使地下、地上的社会经济、环境效益都得到提高。 

2 加强地下商业街的环境设计 

地下商业街是城市经济发展与城市商业用地紧张的矛盾产物．它不仅要满足人防功能的要求，而且 

也是地面商业系统的延伸．必须满足商业功能的要求 ，如光、热、声音、空气等诸因素都直接影响着购物 

环境的好坏。如果这些条件与地面商店相差过大．就很难吸引人流到地下购物。另外．从人的角度考虑， 

人是世界的主体，地下商业街的环境设计应当满足人的生活环境和心理环境的需求，使人们愿意在这个 

环境中活动。因此地下商业街的环境设计应当考虑以下两方面的问题： 

2．1 出入 口的设计 

地下商业街的出人口是人们最先和最后接触的部分，它往往能给人留下很深的印象．直接影响人们 

进入地下空间的兴趣与便利性 

入口的设计要具有易识别性，又要与地面周围环境谐调。例如，哈尔滨的地下商业街人口设计采用 

下沉庭院式商场内部入口方式，在主要大街上设计有简单、醒目但规格并不大的标志，使人很自然地进 

入地下商场。西安钟鼓楼广场也借鉴了其他城市的先进经验，采用了下沉式广场兼人口的形式，既不影 

响地面通视 ，又将人流很自然地引入地下，使地面环境和地下商业很自然地结舍在一起 

出口的设计也是很重要的一环，首先，它必须要有易达性。在一个几乎没有窗户的内部环境中．人们 

方向感通常会受到损害，失去方向不但会影响地下街的人流顺利通过，还可能增加某些不便，增加人们 

的一些消极联想 因此，在适应地下商业街内部环境设计的前提下，应尽可能地多做明确的路标、方向标 

志灯等，使顾客轻松 自在的行走购物，而不至于迷路或产生消极感。 

对于出入口的设计，应充分考虑与城市特色相结合、与地面建筑物浑然一体 ，既反映城市风貌，又具 

有易识别性和易达性 

2．2 内部环境设计 

地下商业街的内部环境设计除了创造吸引人的环境气氛外，还要特别注意消除可能产生的消极心 

理作用 ，如幽闭、恐惧、失去方向、缺乏景观、缺少刺激，以及黑暗、潮湿、阴冷等有关地下室的联想，它应 

该达到愉快、安全、有序的气氛如同在地面大商场中购物，这就要求内部的空间大小、光照强弱、色彩明 

暗都有一个合适的尺度，应在有限的地下空间中尽量保持商业街的宽敞有序 可在大厅内、人行通道设 

置方向标志灯和应急照明设备及光线色彩协调的一般照明灯饰给人以温馨舒适感。另外材料、通风、温 

度、湿度也直接影响着环境的好坏，应在厅内装设烟雾、温度等监测和调节装置 ，同时设置防火、防震设 

备，做好安全预防工作。哈尔滨市在这方面可作为代表．内部装修档次较高，宽敞明亮 ，色彩丰富。每段 

商业街都以世界各地的城市命名，如香港、巴黎、曼谷等给人一种新奇的感觉，这种环境使人感受不到是 

在地下。这也是哈尔滨地下商业取得成功的重要因素 据调查分析：地下商业街合适温度为 22_c士7’C， 

湿度为 50 ～80 范围内，风速应保持在 0．5～1．0m／s的水平．平均照度 3OO～700I x[ 。日本、加拿 

大、德国、法国、瑞典等国家的许多大城市中的地下商业街，为保证内部舒适的条件，都制定了相应的环 

境标准，并采取了各种措施。西安在今后的地下空间开发利用中，也应该对地下的环境标准有所规定，尤 

其是商业街、餐饮、娱乐场所，改变人们对地下空间的不好印象。 

3 结 语 

地下商业街是城市建设的重要方向·是开发利用地下空间的重要一环。地下空间应在符合城市总体 

规划，协调城市多种功能系统·促进城市经济积极健康发展的前提下做到合理开发利用。合理开发利用 

维普资讯 http://www.cqvip.com 

http://www.cqvip.com


450 西北大学学报(自然科学版) 第 28卷 

地下空间应贯彻统一规划、综合开发、合理利用、依法管理的原则 ，坚持社会效益、经济效益相结合，全面 

考虑市政设施、交通、商业服务以及居住、仓储、防灾等多方面系统功能的要求 明确规划地下空间可开 

发范围．合理布置相应系统设施，协调地下空间各项系统设施的功能。同时。也要注意地上、地下相关联 

的系统衔接．使地上、地下浑然一体，完整有序。形成整体化网络。 

本文得到西北大学城市与资源学系刘科伟础教授的热情帮助，在此谨表谢意 

1 任志远 ．地下空间规划的原则与内容 

2 曹 宏 城市地下街的内部环境设计 
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