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摘　要: 土地资源可持续利用是基于可持续发展的核心内容——资源的可持续利用而形成的, 指对人类生存所依赖的物

质资源, 在追求经济效益最大的同时, 维持和改善土地资源的生产条件和环境基础。在当前社会主义市场经济体制下, 可持

续土地资源管理的任务主要依靠政府严格的土地利用规划事先调节和控制, 引导、限制或鼓励人们的土地利用行为, 保证

土地资源的合理配置和可持续利用。该文试图在分析FAO 的土地规划的概念、内容、体系、成功的关键因素、及编制的步骤

和方法基础上, 展开探讨并对完善我国土地利用规划提出了借鉴意义。
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0　引　言

土地资源不断退化, 耕地面积大量减少, 土地生态

环境遭到破坏, 人地矛盾日益紧张, 是我国目前土地利

用面临的严峻问题。土地利用规划作为土地管理的龙

头, 主要是通过规划来引导、限制或鼓励人们的土地利

用行为, 以达到规划目标以及土地的可持续利用。在当

前市场经济条件下, 研究和借鉴国外先进的土地利用规

划理念和方法, 具有十分重要的意义。

1992 年联合国发表的《21 世纪议程》中, 号召采用

土地资源管理规划综合方法并提出了一系列政策和战

略方针, 在此之后国内外展开了对可持续土地利用规划

的研究。1999 年FAO 与联合国环境规划署及其它国际

机构合作, 出版了《可持续土地资源管理综合规划指南》

一书, 提出了综合土地管理发展的本质, 以及一种建立

在政府和公民相互合作关系基础上的土地资源可持续

管理综合规划方法。这种方法主要体现在利益相关者

(stakeho lders)及其目标的认可, 以及政府在创造条件

使农民能有效地可持续利用土地过程中所起的作用, 将

基层参与同资源和规划评价的系统过程结合是这种方

法的关键, 也是它成功的一个必要因素。以下具体介绍

FAO 土地资源可持续管理综合规划指南中的几个重点

问题。

1　FAO 及中国对土地利用规划的定义和特点

中国土地利用规划是指对一定区域未来土地利用

超前性的计划和安排, 是依据区域社会经济发展和土地

的自然历史特性在时空上进行土地资源分配和合理组

织土地利用的综合技术经济措施[ 1 ]。按照V anL ier 的观

点: 物质规划 (physica l p lann ing) 的主要目标是在有限

的空间内进行土地利用配置的优化, 主要是土地利用的

分配[ 2 ]。从定义中可以看出中国土地利用规划本质上是

一种物质规划。

1993 年FAO 的第一部土地利用规划指南中认为:

土地利用规划是为了选择和采用最佳的土地利用方式,

对土地和水资源潜力、土地利用以及相关自然、社会和

经济条件的多个方案进行系统评价。目的是选择和采用

最能满足人们需求, 同时不会破坏资源或环境的土地利

用[ 3 ]。规划的驱动力是改变的需要, 提高管理水平的需

要, 或者由环境变化决定的另外一种土地利用模式的需

要。规划主要建立在土地评价基础上, 强调在所研究区

域的自然、经济和社会环境下, 从土地利用模式中选择

最合适的、最持续的土地利用方式的评价过程[ 4 ]。

近些年, 土地利用规划已趋向于利用规划的更多的

咨询性能力, 作为支持土地使用者取得其目标决策的一

种机制。不同于土地利用规划指南中的是, 该书中认为

土地利用规划是一个系统和叠代的过程, 实施规划的目

的是创造土地资源可持续发展的可行环境, 并满足人们

的需要和需求, 它评价了关于土地资源可持续最佳利用

的自然、社会经济、制度和法律的潜力和限制, 并且准许

人们对资源分配做出决策[ 5 ]。主要强调土地利用规划是

一种决策支持机制, 而不仅仅是技术的评价过程。

2　以往土地利用规划方法中存在的缺陷

以往土地利用规划方法存在的缺陷[ 5 ]: (1) 缺乏针

对土地可持续利用明确和一致的政策; (2) 未能提出土

地使用者的合法目标和使公众参与到规划过程中; (3)

未能找出土地利用问题的关键; (4) 未能综合各种必需

的规定和行为; (5) 过分强调技术的解决方法; (6) 体制

上的缺陷; (7) 有关土地利用不适当的和无效的规章制

度; (8)缺乏有效的目标激励机制; (9)缺乏资金 (好的规

划花费昂贵) ; (10)缺乏获取信息、工具的渠道或基于可

靠信息进行决策的专业培训。

目前规划中存在的一个突出问题是, 土地利用规划

项目大多数由高校或其它技术部门承担, 这些技术援助

都只强调技术的解决方法, 外部专家在问题的发现和程

序的实施过程中承担了主导任务。当地部门如果没有对

所使用的技术方法进行培训, 没有完全参与到技术的进
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展, 系统在项目结束后没有被有效利用和坚持使用, 他

们还是没有能力提出和解决当地的问题。此外, 大多数

项目很少针对政府和基层提出制度和政策问题, 只有成

功解决这些非技术问题, 才能在实践中成功地实行。

传统的土地利用规划没有体现土地资源的可持续

管理, 也不能满足土地使用者的需求, 还常常被以“显而

易见”的直接经济效益的目标所主导[ 6 ]。因此新的规划

方法应该同时实现生产力和资源保护相结合, 是一种可

持续土地资源管理综合规划。

3　可持续土地资源管理综合规划的特点

土地利用规划逐步向可持续利用资源的方向发展。

土地利用规划是一种决策支持机制, 不应是一个自上而

下的过程, 试图通过选择最优或满足公众对土地需求的

土地利用的过程, 引导土地使用者或决策制定者[ 5 ]。因

此, 它是一个综合的、相互影响的和需求驱动的过程。可

持续土地资源管理综合规划具有综合性和交互性的特

点。

综合性体现在它综合了基于基层参与的自下而上

方法和传统土地资源评价和方案优选评价的自上而下

方法两者的优点, 综合考虑决定土地系统的复杂生物物

理、社会经济要素, 以及利于规划实施的法律和制度。

交互性体现在规划制定是一个协商的过程, 土地使

用者在他们内部及专家们之间相互影响和作用, 同时不

同层次 (国家级, 地区级和地方级)的规划在规划制定过

程中也是相互影响和作用的。地方级管理部门收集本地

信息, 向上反馈信息和要求。上级提供地方规划所需技

术信息、解决冲突的法律建议或支持。政府和公民是一

种交互式伙伴关系, 为了相互利益, 他们共同致力于可

持续管理土地资源。规划过程促进了土地使用者、决策

制定者和专业技术团队之间的相互影响, 更有利于规划

的实施。

4　可持续土地资源管理综合规划成功的关键

因素

4. 1　明确待解决的问题和目标

根据对土地资源和相关社会经济条件的详细了解,

或根据急需解决的问题而制定总体目标。国家、地区和

地方三个层次规划制定不同的目标, 并互为补充。为满

足利益相关者的利益需求, 他们也有责任参与目标的制

定。

4. 2　认可利益相关者及其不同的目的

利益相关者是任何有兴趣、受一件事或活动及其变

化影响的人或组织。因此所有的利益相关者包括本地团

体或乡村妇女等处于社会边缘的群体, 都有权利参与协

商与之相关的土地利用和管理中。不同的公众可能有多

个目的, 但是冲突通常发生在生产和保护目标之间。对

土地可持续利用来说, 关键是协调好这两个目标之间的

相互冲突性。

4. 3　可行的环境和规定的政策

一个可行的环境是指决策制定及目标实现的条件。

可行的环境包括合理的国家土地利用政策和土地所有

制制度。土地利用政策的制定过程应根据人们的需要,

基于一种“自上而下”交互方式制定政策目标。为达到可

持续生产和自然资源保护目的, 政府应当制定激励和约

束机制策略, 积极鼓励有吸引力的、可持续的土地利用。

对可持续土地管理来说, 激励和约束机制应互补, 最根

本的是保持两者之间的适度平衡。土地所有制制度, 应

有一部法律或土地法典定义用益物权及其适用的范围、

所有者的权利。随后出台处理不同类型的用益物权及其

实施详细的规章制度。任何土地利用政策应当根据这部

法律来制定。

4. 4　相互衔接的全国、区域和地方级的有效机构

综合规划方法的一个原则性策略就是将决策制定

的权力转移到尽可能最低层次的机构, 他们与实施能力

一致。有双重优势: 通过提高相关人员的参与程度, 从基

层调动资源和知识信息, 同时减轻政府负担。为有效管

理, 必须有一个公认委托管理的合法实体, 主要责任包

括乡村管辖区域的土地利用规划的设计, 及监测规划实

施引起的土地利用变化。

图 1 表示了各层次下土地资源管理部门运作框

架[ 5 ]。

图 1　各层次土地资源管理部门运作框架

F ig. 1　Operat ion fram ew o rk of land resou rce

m anagem en t departm en t at all levels

4. 5　协商的平台

协商的本质是所有受影响的人都应公平地出席在

讨论会中, 合法的讨论会是一个必备条件, 必须保证各

层次机构是协商和争议解决的有效平台。所有的利益相

关者都有公平陈述地权利, 协商解决不同目标的冲突。

在地方级部门解决不了的冲突, 可到上一级解决, 最后

可以诉诸法律。为保证参与的有效性, 应将公众参与纳

入立法体系。

4. 6　易获取的和有效的知识库

政府应建立一个对所有公众有用的和易获取的知

识库, 否则土地利用的有效协商和决策制定就不可能实

现。知识库应该有满足他们需求的信息, 公众能够获取

并有能力使用信息。公共知识库应满足以下要求[ 7 ]。

1) 有一种通用的技术语言, 专业术语简单易懂, 能

被所有参与者理解。
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2) 公共的信息知识库, 包括以下几种关键信息:

①土地资源信息: 包括气候、地形、土壤、土地利用

现状以及许多其它方面的信息;

②关于资源管理的先进技术、生产力提高和资源保

护方面的信息;

③关于现在的生活条件 (特别是问题) , 所有公众团

体和社会需要和目标方面的信息;

④制度和法律方面的信息。公众需要知道他们拥有

的权利, 怎样的决策权利, 以及他们获得进一步信息和

帮助的地方;

⑤经济条件方面的信息, 如价格和利率。

3) 一组土地利用设计程序, 提供一系列商议过程

中土地利用分配和基于参与者目标及其说明的其它综

合信息的图件。

4. 7　土地利用规划程序

规划过程中采用传统土地利用规划中的一些正确

的技术方法, 如土地评价。但有些方面, 与传统规划方法

相比, 显著地扩展和发展了特别是公众参与和利益相关

者目标分析等内容。同时不同的层次, 规划过程和内容

可能明显不同。

综合方法的一个重要组成部分是土地利用规划的

监测和评价。参与性监测和评价鼓励利益相关者设计和

实施监测和评价规划, 利益相关者识别这些指标或反馈

信息, 了解土地利用规划是否向原始目标进行, 同时可

以监测规划成功的指标。

5　规划编制程序

可持续土地资源管理综合规划编制程序共包括 9

个基本步骤[ 5 ] , 如图 2 所示。现仅就前两项内容作简单

的说明。

1) 明确问题和规划的目标　规划目标本质上是随

层次而定的。国家级规划的长期发展目标主要考虑整个

国家的自然资源分配, 包含生产和环境部分。地区级规

划是国家目标和地方级目标之间联系的纽带, 起着关键

作用, 使用参与式规划方法。地方级规划重点是乡村及

其土地资源的可持续发展, 规划的制定过程包括目标的

确定, 必须在政府和其它组织的帮助下由公民决定。各

层次规划之间是连续的, 下一级规划应符合并服务于上

级规划。

2) 确定不同的利益相关者及其目的、需要及利害

关系　不同的目标有时是相互冲突的, 根本上要明确所

有的利益相关者及其需求, 特别是确定那些受土地利用

活动影响的间接利益相关者, 以及关注土地的科学利用

和保护的感兴趣团体。确定目标的基本原则是保证利益

相关者的积极参与, 及目标的制定应符合现有法律, 至

少在政府政策范围内。

监测和评价就是在编制土地利用规划时, 就可以开

始制定一部监测和评价规划。主要对规划实施过程进行

监测和评价, 公众可以讨论实施中的一些特殊问题和可

能的补救措施, 可行的话给予实施。如果土地利用规划

或其中的某些部分都不能被人们接受或证明无效, 有必

要对规划进行调整或修编。

图 2　土地资源可持续利用综合规划编制程序图

F ig. 2　P rocedu re of in tegrated p lann ing fo r

sustainab le m anagem en t of land resou rces

6　对中国土地利用规划的启示

尽管 FAO《土地资源可持续管理综合规划指南》

中, 很大程度上缺乏对土地可持续管理综合规划所需的

方法和技术的详细阐述, 缺乏一定的可操作性, 但作为

一种可持续土地利用综合规划的理念, 其内容也有很多

是值得我们借鉴的。

6. 1　可持续发展的观念应体现在规划内容中

FAO《可持续土地资源管理综合规划指南》将可持

续发展的思想贯穿于整个规划过程中, 从土地利用规划

的定义, 到规划的目标, 以及法律和政策的制定都体现

可持续发展的思想。选择最佳土地利用时, 不但综合考

虑自然的适宜性, 经济的可行性和社会的可接受性, 而

且考虑了对环境的潜在影响, 保证土地资源的可持续利

用。在中国, 随着人口的迅猛增加和城市化进程的加快,

土地利用现实日益严峻, 人地矛盾显著, 土地生态系统

遭到严重破坏, 严重威胁人类地生存和发展。而中国的

规划本质上就是从供、需两方面出发, 协调供给和需求

的矛盾, 即根据各业用地的需求量预测的结果调整用地

结构, 其实质只考虑各业用地的需求, 忽视社会、经济和

生态三者之间的综合效益[ 8 ]。因此, 中国需要将可持续

发展的思想也体现在土地利用规划内容和制定的法律

法规中, 将土地资源可持续利用作为规划的一个目标,

同时制定一系列土地可持续利用和环境保护的激励和

约束政策。

6. 2　完善土地利用规划及实施的法律法规

为保证规划的有效实施, FAO《可持续土地资源管

理综合规划指南》详细讲述了土地利用规划法律的作

用、框架、法律政策目标及立法的原则、结构, 强调了立

法对规划实施的意义。中国的土地立法体系还很不完

善, 立法层次偏低, 缺乏土地资源可持续利用的内容。土

地利用规划是土地管理的龙头, 但目前规划没有独立立
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法, 其规范性差, 执法空间大, 难以操作, 大大降低土地

利用规划的法律权威性[ 9 ]。因此需要完善土地基本法,

健全土地利用规划及实施监测立法, 逐步完善土地法律

法规体系。

6. 3　建立和健全土地利用规划公众参与制度, 及公众

获取信息的有效知识库

公众参与规划过程可使规划方案更切合实际, 符合

地方利益。使规划更具有可操作性, 提高了社会的公平

公正性, 同时能减轻政府的负担。FAO《可持续土地资

源管理综合规划指南》强调了对所有利益相关者及其目

标的认可, 及政府在创造条件使农民能有效的可持续利

用土地资源时所起的作用。政府建立协商的平台, 提供

给公众技术支持, 告知利益相关者充足的信息, 建立适

合本地环境充足的知识库。公众参与目前在中国仍处于

初始阶段, 应当制定公众参与的法律法规, 对公众参与

的组织设置、参与规模、参与形式和步骤做出具体的规

定。为使公众更有效地参与到土地利用规划协商过程

中, 使规划更具有社会可接受性和可操作性, 更重要的

是根据中国农村社会教育基础薄弱的实际国情, 政府应

创造条件使更多公众有能力参与规划过程, 提供给公众

专门的知识库, 使用简单易懂的专业语言, 告知公众充

足的信息, 指导他们参与。只有这样, 才能真正实现公众

参与, 否则只能流于形式。

6. 4　建立土地利用规划监测和评价的反馈机制

FAO《可持续土地资源管理综合规划指南》要求在

编制土地利用规划的时候就制定一部参与式监测和评

价规划。主要监测和评价规划实施对于目标的实现的程

度, 是否按照时间表, 是否需要调整, 是否有需要考虑的

新信息或影响因素, 以及对新的条件需要采取的新行动

和策略, 改革不成功的方面等。土地利用规划的优劣成

败信息可通过监测和评价手段反馈到土地利用规划制

定者和决策者那里, 为规划的调整和修订提供依据[ 10 ]。

建立土地利用规划监测体系, 健全评价结构的反馈机

制, 可以及时监控和了解土地利用的变化信息, 检验规

划是否适应情况的变化, 及时发现土地利用规划实施中

存在的问题, 采取补救措施, 或者对规划进行调整或修

编。

[参　考　文　献 ]

[ 1 ]　王万茂. 土地利用规划学 [M ]. 北京: 中国大地出版社, 　

2000.

[2 ]　V an lier H V , et al. Sustainab le land use p lann ing [M ].

E lsevier Science B. V , 1994.

[3 ]　Guidelines fo r land2use p lann ing: FAO D evelopm en t Se2
ries 1[M ]. 1993.

[4 ]　A n overview of land evaluat ion and land use p lann ing at

FAO [R ]. H. Geo rge, 2000.

[5 ]　T he Fu tu re of O ur L and Facing the Challenge2Guidelines

fo r In tegrated P lann ing fo r Sustainab le M anagem en t of

L and R esou rce: FAO and UN EP [M ], 1999.

[6 ]　毕凌岚, 黄光宇. 对现行城市土地利用规划的生态反思

[J ]. 城市规划汇刊, 2003, (5).

[7 ]　P lann ing fo r sustainab le use of land resou rce Tow ards a

new app roach: FAO L and and W ater Bu llet in [M ]. 1995.

[8 ]　张立亭, 钟小威, 等. 现阶段土地利用规划实践方法分析

[J ]. 中国人口、资源与环境, 2001, (52).

[ 9 ]　严金明. 土地立法与《土地管理法》修订探讨[J ]. 中国土地

科学, 2004, (1).

[ 10 ] 赵小敏, 郭　熙. 土地利用总体规划实施评价[J ]. 中国土

地科学, 2003, (5).

FAO guidel ines for in tegrated plann ing for susta inable managem en t
of land resources and the ir revela tion s

W e n Zha njun
1, Ya n Xia ohong

2, G e ng Fe ngka ng
3, Yin S ha om e i

4

(1. Y ang z hou M un icip a l B u reau of L and R esou rce M anag em en t, Y ang z hou 225009, Ch ina;

2. S chool of R esou rces and E nv ironm en t S cience, W uhan U niversity , W uhan 430079, Ch ina;

3. Inf orm a tion Cen ter of W uhan U rban P lann ing and L and R esou rce M anag em en t, W uhan 430014, Ch ina)

Abstract: Su sta inab le u se of land resou rces is fo rm ed ou t of su sta inab le u se of resou rces, w h ich is the co re of su s2
ta inab le developm en t. It refers tha t a t one t im e peop le seek econom ic benefit as m ax im um as po ssib le, a t the sam e

tim e m ain ta in and im p rove the condit ion of land resou rces. O n the condit ion of socia lism m arket econom y system ,

the goal of su sta inab le land u se m anagem en t m ain ly depends on governm en t st rict land u se p lan, w h ich inducts

and lim its o r encou rages the land u se behavio r of peop le so as to en su re the ra t iona l co lloca t ion and su sta inab le u se

of land. T h is paper ana lyzes the defin it ion, the con ten t, the system , the key facto r, the o rgan iza t ion step and

m ethod of the land resou rces, pub lished by FAO. O n th is basis, the paper d iscu sses and pu ts fo rw ard the refer2
ences to im p roving the land u se p lann ing in Ch ina.

Key words: FAO ; land resou rces; land p lann ing; su sta inab le u se of land resou rces

541　增刊 温占军等: FAO 可持续土地资源管理综合规划指南及启示

© 1995-2006 Tsinghua Tongfang Optical Disc Co., Ltd.   All rights reserved.


