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党国英：发展浅山区房地产业，满足 富人高 端物业 需求 ( 2 0 0 9 - 0 4 - 2 8 )

作 者： 人民网记者陈叶军     发布时间： 2009-4-28 8:05:32 

 
  编者按：金融危机影响下我国如何全方位启动内需？我们该如何启动投资和消费？如何进一步落实好党的十七大和十七届三中全会精
神，落实好中央关于扩内需、保增长、调结构的一系列政策措施，落实好改善民生的各项惠民政策，进一步做好应对危机的工作？ 

 
  受访者：中国社会科学院农村发展研究所研究员、宏观经济研究室主任党国英博士。 

 
  精彩观点： 

 
  ●全球经济即使恢复以后，恐怕今后要进入一个低增长时期。北半球的经济还是比较活跃的，但北半球经济的互补性比较强，一个国
家出了问题，对别的国家影响挺大的。我们常讲“木桶原理”，也可以用来解释世界经济。一个方面出了问题，就会影响全局。 

 
  ●凯恩斯主义的主要成绩不在于总量上的调整，而在于解决了国民经济管理的技术手段问题。二战以后，对美国经济推动比较大的恐
怕还是注重结构调整这个因素。我们在短期的总量调节的同时，更需要做制度上的和结构上的调节。 

 
  ●调整劳资关系、推动要素（尤其是土地要素）的市场化是扩内需、调结构、促就业的两大战略。结构性的调整是要解决中长期的问
题，为此需要做两件事情：一件事情就是劳资关系的调整；另一件事情就是强化、或者说推动要素，进一步深化产权改革。 

 
  四月初，G20峰会召开，4月17日-19日，“博鳌亚洲论坛2009年年会”召开，本届年会的主题为“经济危机与亚洲：挑战与展望”。
当前，中国经济回暖，而中国和世界总体经济形势依然复杂。如何进一步落实好党的十七大和十七届三中全会精神，落实好中央关于扩内
需、保增长、调结构的一系列政策措施，落实好改善民生的各项惠民政策，进一步做好应对危机的工作？我国这次保经济增长，不能像

1998年那样依据扩大出口来达到目的。金融危机影响下我国如何全方位启动内需？我们该如何启动投资和消费？记者采访了中国社会科学
院农村发展研究所研究员、宏观经济研究室主任党国英博士。 

 
  面对当前美国次贷危机加剧、国内经济增速趋缓、通胀压力加剧的严峻局势，落实科学发展观，必须走以消费为主导的发展之路，其
重点则是扩大农村消费需求。党教授如何分析金融危机影响下扩大农村消费需求的路径选择的呢？ 

 
  党国英表示，对于产权问题，我们要广义地理解。包括消费者购买任何耐用消费品乃至其他商品的权益问题。掏钱买东西了，消费者
的权益应该有保障。任何一个城市的消费者都有一个体会，当你的购买行为获不到保障的时候，降低风险的办法就是停止购买。为什么原
本是降低营销成本的电视营销现在做不下去呢？就是因为消费者大量上当以后，消费者就会一传十、十传百地传递出这个不良信号，然后
停止了购买。 

 
  更为重要的不动产的产权问题，如就是住房。如果我们对买一套住房感觉到风险非常大，那么我们会宁愿住小房也不愿意改善。如果
说我们有钱人想用一块土地来盖房，而土地的产权不可靠，他也不愿意买房。有没有人敢买呢？有，那是非常敢冒风险的、风险偏好者的
行为。一个产权没有得到很好保护的社会，一定是市场不兴旺的社会。对于这个问题，我可以提出一个具体的建议，就是对于中国房地产
的发展的建议。 

 
  更具体地说，我们主张在浅山区提倡三个支柱产业，第一个产业就是广义的林业要重视起来；第二个产业就是旅游业，第三个产业就
是房地产。关于浅山区的房地产业，人们很少讲，因为在我们国家，土地开发商不会在山区盖楼房，山区住人不适合搞高密度的居住区，

但是山区的房地产业是可以发展的。把人群排序的话，最高收入的5%的那些人口，全国大概就是七千万，涉及到大约两千万家庭，这两

千万家庭是最富有的人，根据我国的基尼系数做一个大概的测算，他们的收入占国民收入的35%。这些富人怎么花钱呢？一个重要的支出
就是奢侈品，特别是对国外奢侈品的消费。这些消费，每年大概在至少一千亿美元以上。这种消费对我们国家的经济伤害是很大的。 

 
  党国英认为，现在国外奢侈品消费的市场，越来越依赖我们中国，这对我们经济伤害很大，该怎么办？就是让我们的有钱人掏钱支持
我们的房地产。当然，这些富人不可能仅仅住我们城市中的高层塔楼，我们要让他们住低密度的住宅。因为我们中国的耕地非常缺乏，我
非常不赞成在我们的平原地区开放低密度住宅，而这个问题恰好越来越突出。在这个问题上，我完全支持中央的政策，去保护耕地。因为
我们不缺建设用地。 

 
  党国英表示，那么我们在哪里发展低密度住宅呢？在浅山区。保守估计，中国的浅山区容纳两千万户是没有问题的。这两千万户低密
度住宅，它的物业管理方面的就业能力非常大，一所物业住宅如果请两个工人来做服务业支撑，一点都不夸张；低密度住宅都可以个人雇
佣保安、保姆。拉动几千万人的就业没问题，就业前景很大，再加上房产、装修等，拉动市场的内需非常大。通过这个渠道，我们提升了
富人的生活品质，减少了他们对国外奢侈品的消费，转移他们的需求结构，具有战略性的意义。当然，不要因为这个动作造成一些鸿沟，



 

诸如有人批评会造成生态环境的恶化等等。其实这些事情可以通过产权的改革加以克服。在这个问题上我想特别强调，我们修改法律，让
富人在农村搞低密度的住宅，让他们可以买地，在地上盖房，但是一定要对他们的投资进行管制。这就是十七届三中全会讲到的，产权明
晰、用途管制。管什么呢？要管水、管环境、管围墙，另外，当然要强化对物业的管理。比如管水，不能允许每一个住户都打井用水，而
是要统一供水。让每一个业主管好自己的房基占地，比如说，不能超过两百平米，不能搞豪宅，一下占了五百、一千平米，不能允许。为
什么说要管围墙呢？也就是对产权的限制。对两百平米前后形成的私密区，可以不允许他人随意进入，但前院、后院以外的地区，必须向
公众开放，公众可以进入，可以使用林间道路，可以在他的山林里休息。这不是天方夜谭，有的国家专门有这样的法律。这样就可以消除
生态环境的担忧问题，并可以使生态环境变得更好。因为这些业主本身就成为了环境保护者。这是具有战略性意义的事情，对于房地产
业，对于拉动内需、扩大就业都是具有重大意义的。 

 
  搞活房地产业要动脑筋，要有大手笔。要把“产权明晰、用途管制”的改革思路真正落实到行动上。为此要修订有关法律。 

文章出处：人民网-理论频道 
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