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8.1 项目投资估算的含义和作用

(一)项目投资估算的含义

投资估算是指在项目投资决策过程中，依据现

有的资料和特定的方法，对建设项目的投资数额
进行的估计。

它是项目建设前期编制项目建议书和可行性研

究报告的重要组成部分，是项目决策的重要依据
之一。
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8.1 项目投资估算的含义和作用

（1）项目建议书阶段的投资估算，是项目主管部门审批

项目建议书的依据之—，并对项目的规划、规模起

参考作用。

（2）项目可行性研究阶段的投资估算，是项目投资决策

的重要依据，也是研究、分析、计算项目投资经济

效果的重要条件。当可行性研究报告被批准之后，

其投资估算额就是作为设计任务书中下达的投资限

额，即作为建设项目投资的最高限额，不得随意突破。

（二）投资估算在项目开发建设过程中的作用：
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8.1 项目投资估算的含义和作用

（3）项目投资估算对工程设计概算起控制作用，设计

概算不得突破批准的投资估算额，并应控制在投

资估算额以内。

（4）项目投资估算可作为项目资金筹措及制订建设贷

款计划的依据，建设单位可根据批准的项目投资

估算额，进行资金筹措和向银行申请贷款。

（5）项目投资估算是核算建设项目固定资产投资需要

额和编制固定资产投资计划的重要依据。

（二）投资估算在项目开发建设过程中的作用：
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8.2 投资估算的阶段划分与精度要求

1.项目规划阶段的投资估算

允许误差大于±30%。

2. 项目建议书阶段的投资估算

误差控制在±30%以内。

3. 初步可行性研究阶段的投资估算

误差控制在±20%以内。

4. 详细可行性研究阶段的投资估算。

误差控制在±10%以内。
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8.3 投资估算的内容

根据国家规定，从满足建设项目投资设计和投资规

模的角度，建设项目投资的估算包括固定资产投资

估算和流动资金估算两部分。

固定资产投资估算的内容按照费用的性质划分，包

括建筑安装工程费、设备及工器具购置费、工程建

设其他费用、基本预备费、涨价预备费、建设期利

息、固定资产投资方向调节税构成。
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8.3 投资估算的内容

流动资金是指生产经营性项目投产后，用于购买

原材料、燃料、支付工资及其他经营费用等所需的周

转资金。

流动资金=流动资产－流动负债。

其中，流动资产主要考虑现金、应收账款和存货；

流动负债主要考虑应付账款。
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8.4 投资估算的依据、要求及步骤

（一）投资估算依据

（1）建设标准和技术、设备、工程方案；

（2）专门机构发布的建设工程造价费用构成、估算

指标、计算方法，以及其他有关计算工程造价

的文件；

（3）专门机构发布的工程建设其他费用计算办法和

费用标准，以及政府部门发布的物价指数；

（4）拟建项目各单项工程的建设内容及工程量。

（5）资金来源与建设工期。
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8.4 投资估算的依据、要求及步骤

（二）投资估算要求

（1）工程内容和费用构成齐全，计算合理，不重复计

算，不提高或者降低估算标准，不漏项、不少算；

（2）选用指标与具体工程之间存在标准或者条件差异时，

应进行必要的换算或调整；

（3）投资估算精度应能满足控制初步设计概算要求。
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8.4 投资估算的依据、要求及步骤

（三）投资估算的步骤

（1）分别估算各单项工程所需的建筑工程费、设备及

工器具购置费、安装工程费；

（2）在汇总各单项工程费用的基础上，估算工程建设

其他费用和基本预备费；

（3）估算涨价预备费和建设期利息；

（4）估算流动资金。
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

不同阶段的投资估算，其方法和允许误差都是不同的。

项目规划和项目建议书阶段，投资估算的精度低，可采

取简单的匡算法，如单位生产能力法、生产能力指数

法、系数法、比例法等。

在可行性研究阶段尤其是详细可行性研究阶段，投资估

算精度要求高，需采用相对详细的投资估算方法，即指

标估算法。
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

1. 单位生产能力估算法

依据调查的统计资料，利用相近规模的单位生产能力

投资乘以建设规模，即得拟建项目投资。其计算公式为：

式中 C1—已建类似项目的静态投资额

C2—拟建项目静态投资额

Q1—已建类似项目的生产能力

Q2—拟建项目的生产能力

f—不同时期、不同地点的定额、单价、费用变更等

的综合调整系数

1
2 2

1

CC Q f
Q

⎛ ⎞
= ⎜ ⎟

⎝ ⎠
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

1. 单位生产能力估算法

【例】假定某地拟建一座200套客房的豪华宾馆，另有

一座豪华宾馆最近在该地竣工，且掌握了以下资料：

它有250套客房，有门厅、餐厅、会议室、游泳池、

夜总会、网球场等设施。总造价为10250万美元。估

算新建项目的总投资。
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

1. 单位生产能力估算

【解】根据以上资料，可首先推算出折算为每套客房的造

价：

据此，即可很迅速地计算出在同一个地方，且各方面有可比

性的具有200套客房的豪华旅馆造价估算值为：

41万美元×200=8200万美元

10250
41 /

250
==

总造价
万美元 套

客房总套数
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

2. 生产能力指数法

又称指数估算法，它是根据已建成的类似项目生
产能力和投资额来粗略估算拟建项目投资额的方法，
是对单位生产能力估算法的改进。其计算公式为：

式中 x——生产能力指数，其他符号含义同前。

计算公式表明造价与规模(或容量)呈非线性关系，且
单位造价随工程规模〔或容量〕的增大而减小。在正
常情况下，0≤x≤1。

x
Q 2C C f2 1 Q 1

=
⎛ ⎞
⎜ ⎟
⎜ ⎟
⎝ ⎠

g
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

2. 生产能力指数法

【例】1972年在某地兴建一座30万吨合成氨的化肥厂，
总投资位28000万元，假如1994年在该地开工兴建45
万吨合成氨的工厂，合成氨的生产能力指数为0.81，
则所需静态投资为多少？ （假定从1972年到1994年
每年年平均工程造价综合调整指数为1.10）

【解】

( )
0.81 0.81Q 45 222C C f 28000 1.10 316541.772 1 Q 301

= × × = × × =
⎛ ⎞ ⎛ ⎞⎜ ⎟ ⎜ ⎟⎜ ⎟ ⎝ ⎠⎝ ⎠

万元



同济大学 建设管理与房地产系

工程计量与造价管理

8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

3.系数估算法

郎格系数法

这种方法是以设备费为基数，乘以适当系数来推

算项目的建设费用。这种方法在国内不常见，是世行

项目投资估算常采用的方法。该方法的基本原理是将

总成本费用中的直接成本和间接成本分别计算，再合

为项目建设的总成本费用。其计算公式为：

( )C E 1 K K ci= ⋅ + ⋅∑
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

3.系数估算法

郎格系数法

式中 C——总建设费用

E——主要设备费

Ki——管线、仪表、建筑物等项费用的估算系数

Kc——管理费、合同费、应急费等项费用的估算系数

总建设费用与设备费用之比为郎格系数KL。即

( )C E 1 K Kci= ⋅ + ⋅∑
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

3.系数估算法

郎格系数法

总建设费用与设备费用之比为郎格系数KL。即：

表 朗格系数包含的内容

cK 1 K KL i= + ⋅∑（ ）
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

3.系数估算法——郎格系数法

【例】

在北非某地建设一座年产30万套汽车轮胎的工

厂，已知该工厂的设备到达工地的费用为2204万美

元。试估算该工厂的投资。
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

3.系数估算法——郎格系数法

【解】

轮胎工厂的生产流程基本上属于固体流程，因此
在采用朗格系数法时，全部数据应采用固体流程的数
据。现计算如下：

（1）设备到达现场的费用2204万美元。

（2）根据前表计算费用（a）

（a）=E×1.43=2204×1.43=3151.72（万美元）

则设备基础、绝热、刷油及安装费用为：

3151.72－2204＝947.72（万美元）



同济大学 建设管理与房地产系

工程计量与造价管理

8.5 投资估算的方法

【例】续前

（3）计算费用（b）

（b）=E×1.43×1.1=2204×1.43×1.1=3466.89（万美元）

则其中配管（管道工程）费用为：

3466.89－3151.72=315.17（万美元）

（4）计算费用（c）即装置直接费

（c）＝E×1.43×1.1×1.5＝5200.34（万美元）

则电气、仪表、建筑等工程费用为：

5200.34－3466.89＝1733.45（万美元）
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8.5 投资估算的方法

【例】续前

（5）计算投资C

C＝E×1.43×1.1×1.5×l.3l＝6812.45（万美元）

则间接费用为：6812.45－5200.34＝1612.11(万美元)

由此估算出该工厂的总投资为6812.45万美元，其中间

接费用为1612.11万美元
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

4. 比例估算法

式中I——拟建项目的建设投资

K——已建项目主要设备投资占拟建项目投资的比例

n——设备种类数

Qi——第i种设备的数量

Pi——第i种设备的单价（到厂价格）

n1
I Q Pi iK i 1
= ∑

=
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8.5 投资估算的方法

（一）固定资产投资静态投资部分的估算

5.指标估算法

这种方法是把建设项目划分为建筑工程、设备安装

工程、设备及工器具购置费及其他基本建设费等费用

项目或单位工程，再根据各种具体的投资估算指标，

进行各项费用项目或单位工程投资的估算，在此基础

上，可汇总成每一单项工程的投资。另外再估算工程

建设其他费用及预备费，即求得建设项目总投资。
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8.5 投资估算的方法

（二）建设投资动态部分的估算

建设投资动态部分主要包括价格变动可能增加的

投资额、建设期利息两部分内容，如果是涉外项目，
还应该计算汇率的影响。

（三）流动资金估算方法

流动资金是指生产经营性项目投产后，为进行正

常生产运营，用于购买原材料、燃料，支付工资及其
他经营费用等所需的周转资金。流动资金估算一般采
用分项详细估算法。

流动资金=流动资产－流动负债

流动资产=应收账款+存货+现金

流动负债=应付账款

流动资金本年增加额=本年流动资金－上年流动资金
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