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在目前的大城市地下空间开发利用中，多数都是城市中心区的公共地下空间开发，对于住宅区的地下空间

开发很少提及。究其原因，无外乎以下几种：从经济的角度来讲，在住宅区开发地下空间太浪费，中国大部分

地区没有这个财力，国外也很少有成功的实例；中国地大物博，土地很多，城市的中心区还没有开发完，在此

情况下搞住宅区的地下空间开发没有意义；由于开发地下空间的初期投资巨大，而且存在防潮和采光等技术问

题，导致了无论是开发商还是设计人员对于住宅区地下空间的开发感到可望而不可及，处于一种回避的状态。 

   

其实这些思想还是停留在对地下空间低层次的开发利用思想之上。中国的土地并不是如想象中的那么多，

可用耕地面积随着城市的大规模扩张和严重水土流失在急剧减少，而人口却在不断增加，特别是大城市，人口

密度很大。大城市的无限扩张带来了很多问题，如城市交通拥挤、环境恶化、生活质量下降、空气污染加重等

等。这些都促使我们意识到，大城市的建设应该走提高城市生活质量和环境质量的道路，而不是盲目扩张城市

面积。中国工程院1998年曾作过《21世纪中国城市地下空间开发利用的战略和对策》研究课题，鲜明地提出在

城市尤其是大型、特大型城市的总体规划中应包括地下空间规划。因为城市不可能像“摊大饼”一样无限制发

展，否则交通路线拉长、管线距离变远、占用农田、绿地等“城市病”会一个个不断地“跳”出来，不利于可

持续发展。据推算，北京市10米深以上可利用地下空间资源为19．3亿立方米，可提供6．4亿平方米的建筑面

积，超过全市现有建筑面积。目前，发达国家城市地下空间开发利用已达到相当的水平与规模，发展中国家也

从80年代开始启动，曰本已将开发50—100米深层地下空间的课题提上了曰程。“向地下要土地”、“向地下要

空间”是世界城市发展的必然趋势，也是衡量城市现代化的重要标志。大型城市的地下空间已到了总体考虑的

时候了，地下空间若不与地上空间同步建设，等到地上开发得没“空隙”了，才想到地下时，只能导致地下空

间的无序开发和严重浪费。 

   

提高大城市环境质量的途径便是节约有限的土地资源。地下、地面、天空立体化开发城市空间，扩大城市

容量。而在这当中，虽然大多数人想到了开发城市地下公共空间，却很少有人意识到在城市中，住宅区的面积

占城市总面积的比例是多么的大。在目前中国的大城市中，大量的住宅是建国后建造的，其中的大多数居住条

件简陋，布局不是很合理，生活设施不配套，属于低层次、高密度的住宅，已经不能适应现代生活的需要，是

旧城改造的对象。在新建住宅中，很多都是用的郊外的土地，居住面积和居住环境有很大改善，但是对住宅区

地下空间的开发利用考虑较少，没有做到地尽其力，居住环境也不是很好，不能和自然环境融为一体。在很多

小区中，汽车露天占道停放，人车不能分流，造成很多问题。在新建的小区中，如果事先没有考虑到地下空间

的规划和开发，事后再想改善也是徒劳。 

  

其实，应该以系统论的观点来看一个住宅区，把住宅区的地下和地上、公共设施和居住建筑等看作一个有

机的整体来考虑。只有从整体进行优化才能够使系统得到最佳性能； 

  

 在目前的大城市住宅区地下空间开发中，应该把环境的优化作为重点，注重开放的公共地下空间的运用，

使地下和地上的环境融为一体。在规划设计中，首先把地下部分作为一个平台，在平台之上布置住宅和道路，

在地下部分＝享空间、娱乐服务设施、市政公用设施、地下停车库等；在地块中，地面上除了住宅和道路外，

都可以用于环境建设。 
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具体构思如下： 

  地下公共共享空间。基于地下空间的诸多优良特性，在恶劣气候条件下，在地下创造一个和谐的共享空

间，可以方便居民的交流，从而形成一种良好的社区人际关系。可以减少不文明现象的发生，克服现代住宅区

出现的人际关系淡漠，邻里间缺乏沟通途径的缺点，形成有特色的社区文化。 

   

地下空间与地面环境。现在一般的高尚住宅小区都建有会所，但是一个功能完备的会所占地面积很大，占

用很多环境用地，其实会所的许多功能在地下空间中完全能够实现，而且节省了大量地面用地。在地下空间中

可以设置超市、餐饮、各种娱乐设施，诸如保龄球、桑拿浴、歌舞厅、电子娱乐厅、壁球馆、乒乓球馆等等。

这些建筑在地面上要占用很大的环境用地，而设置在地下可以使地面上多出很大一片绿地或广场。在大城市居

住区中，从长远的角度看，初期的巨大投资换来大片优美的环境是值得的。 

  地下空间的利用可以使地面上无明线。包括上、下水管、煤气管道、供电电缆、通信电缆、网络、有线电

视等等都可以使用共同通道，便于以后的维修和扩容，可以实现类似于共同沟的作用，而且高层住宅的设备

层、小区污水净化设施、变配电站都可以设在地下，集中在一个公用设施区内，既节省用地，又便于管理。 

  地下停车系统。地下停车库的设计，可以使人们从车库通过地下步行系统直接回家，也可以到达地下共享

空间和服务设施区。小区的地面上实现了真正的人车分流，可以有效避免交通事故的发生，也消除了汽车占道

停放的现象，美化了居住环境。 

  地下交通系统。地铁是地下空间开发利用的命脉，它给“地下城市”建设带来新的契机。住宅区地下空间

开发应结合城市地下空间逐步形成以地铁为骨架、以交通节点为枢纽、以城市中心区为主体的城市地下空间系

统。人们通过与住宅区相连的地铁可直达城市中心区的地下商业街、地下商业中心等商业设施以及娱乐中心、

会议中心、展览馆等文体设施，实现地下与地面真正的立体交通。 

  地下防护单元。住宅区地下的整体开发利用为居住区的防灾和防护能力的提高打下了坚实的基础。大面积

的地下建筑可以有效地进行平战转换，从而最大限度地满足整个住宅区人员的防灾避难要求，也可以形成相对

独立的防护单元，灵活地实现防护功能。 

  由此可见，住宅区的地下空间开发是极其有用和大有潜力的，虽然目前的地下建筑投资是地面建筑的数

倍，但是随着技术的不断进步，费用会随之减少。综合考虑社会效益、环境效益、防护效益和城市未来的可持

续发展，地下空间开发是一个性价比很高的举措，开发商完全可以从娱乐服务设施和地下停车位的出租、出售

中收回投资，并且地下空间作为一个卖点还可以提高房屋的售价。 

  大规模开发居住区的地下空间于各方都是有利的。对于居民来说，可以得到一个功能齐备、环境优美的住

宅区，开发商可以通过提供优质有特色的住宅来提高销售率，加快资金的回笼；设计师通过地下空间设计可以

提高设计水平，推动地下空间规划领域的不断进步；施工方可以通过施工实践提高地下施工的技能，从而实现

从量到质的变化，使地下建筑施工技术有一个大的飞跃，并且可以进一步降低地下建筑的造价；对于城市来

讲，可以充分利用土地资源，利于城市环境质量的提高和可持续发展，同时提高了城市的整体防护水平和平时

的防灾减灾能力。 

  世界各国城市建筑历史表明：继19世纪的城市桥梁和20世纪的摩天大楼之后，21世纪将是地下空间开发利

用的新纪元。这个结论得到世界很多学者、专家的赞同。就长远目标而言，开发利用城市住宅区地下空间，就

是要把一切可以转入地下的设施转入地下，腾出地面以美化、绿化城市，扩大城市的开敞空间，让城市地面环

境更接近自然、尊重自然、与自然相协调。只有真正实现了大规模的地下空间开发，讲立体城市才是有实际意

义的，才可以实现城市发展的良性循环，真正实现地下空间开发与利用的价值。 
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