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 案例透析  

新世界丽笙大酒店的楼宇自控设计

文／中船第九设计研究院 杨烜

 

摘要：本文阐述酒店楼宇自控(以下简称BA)设计的特性，楼宇自控系统与其它子系统之间的关系，

并阐述BA系统在酒店的重要性。 

Abstract: This article presents the design point of Building Automation (BA) system 

in hotel, and the relationship between BA and other systems. Morever, it emphasizes 

the importance of BA system in hotel。 

关键词：     直接数字控制器，现场控制单元，界面 

Key Words:   DDC(Direct Digital System)，Local Control Unit，Interface  

一．            建筑概况 

本工程地处南京路西藏路，位于上海市中心，为黄浦区第一个五星级酒店项目。新世界丽笙大酒店

分为主楼和副楼。主楼共四十四层，为超高层建筑，建筑高度202米，共设客房468套；副楼共九

层，建筑高度38.20米，共设客房40套。总建筑面积约4.8万平方米。 

二．设计范围 

新世界丽笙大酒店楼宇自控系统按甲级智能建筑标准设计，并根据建设方及酒店管理公司的要求，

结合工程本身，最终包括以下内容： 

Ø      中央空调系统设备监控，包括空调机、冷水机组、热水锅炉、冷却塔、热交换器和送排风机的

监控。其中空调机组包括客房的风机盘管、新风空调机组，新风空调机组根据室内CO
2
的含量自

动调节新风量并加湿。 

Ø      照明回路的智能监控。 

Ø      垂直电梯系统监测及控制。 

Ø      给排水系统的监控，即对生活泵、排水泵的运行状态进行监视，故障报警，对水箱的高液位状

态监视，同时进行高低液位报警。 

Ø      停车库的进出车辆的分类管理。 

BA系统结构为集散结构，即分散控制、集中管理。 

二．            冷源系统的BA系统设计 

笔者先花少许笔墨在BA系统控制原理上，对新世界丽笙大酒店的冷源系统群控设计做大致的阐述。

因为酒店的空调消耗占整个酒店能耗的绝大部分，特别是制冷机组、循环水泵、冷却塔和空调机

组，如何使这些设备高效运行，是楼宇自控系统必须考虑的问题。因此冷源系统BA系统设计是否合

理、可靠、有效，是BA系统的设计重点，采用最优化的控制模式来满足酒店的功能要求，就会为酒

店管理公司带来很大的经济效益。 

新世界丽笙大酒店的冷冻机房位于车库设备层，其数量及监控内容如下表： 

监控设备 数量 监  控  内  容 

膨胀水箱 1个 高、低、超高液位报警 

燃气型溴化锂 

冷热水机组 
3台 

开关控制 ，手自动状态， 运行状态，故障状态， 

进水温度，水流开关状态 



详细监控要求如下：  

(1) 冷热水机组控制 

根据供水管的流量及集水器、分水器的温差，计算负荷，对冷热水机组进行群控。－机组的每一点

都有列表汇报，趋势显示图，报警显示； 

－设备发生故障时，自动切换； 

－程序控制空调水系统，目的是达到最低的能耗，最低的主机折旧； 

－根据程序或酒店的日程安排自动开关冷冻机组。 

－根据酒店的要求自动切换机组的运行时间，累积每台冷冻机组运行时间最短的机组，使每台机组

运行时间基本相等，目的是延长机组使用寿命 

a)根据冷热源系统总负荷量(一次供回水温差x总流量)进行冷水机组台数控制。运行台数需与负荷

相匹配，实现机组最优启停时间控制，使设备交替运行，平均分配各设备运行时间。对各季节的优

先使用设备进行指定，发生故障时自动切换，根据送水分水器温度进行减少，回水集水器进行增加

的冷/热源运行台数补充控制。 

                  负 荷 计 算： Q＝K×  M×  (T1－T2）              （1） 

                           Q： 负 荷 

                           K： 常 数 

                           M：流 量 

                           T1：回 水 总 管 温 度 

                           T2：供 水 总 管 温 度 

b)  与循环水系统的联动控制 

所有冷热水冻机组的启停与相关的负荷控制连锁，用户可以根据现场的具体情况和用户的要求对这

些程式中的参数及连锁点自行修改和设定。BA系统通过安装在冷冻机房内的DDC来完成对冷冻机组

的控制要求：冷冻机台数控制运行顺序的转换控制根据水系统的供回水温差和流量计算空调系统的

冷(或热)负荷，以此来对冷热水机组、冷/热水泵、冷却水泵、冷却塔风机、冷却塔进水阀及相关

的水阀实现联动控制,同时监视其运行状态及故障状态。 

监测冷冻机组的手自动状态、运行状态、故障状态，根据负荷自动进行机组的组群控制。 

·         机组冷却水进出水阀的联动开关控制。 

·         取水流开关的状态作为机组水流状态。 

·         膨胀水箱高低液位监测，自动启动补水泵补水，监测补水泵运行状态、故障状态。 

(2)冷冻水泵、冷却水泵： 

·         监测手自动状态、运行状态、故障状态，启停控制。 

·         冷冻水系统：压差旁通控制，保持系统流量和压力的稳定。 

·           监测设备的手/自动状态。根据设备累计运行时间经行冷冻, 冷却水泵自动切换，同时

螺杆式冷水机组 1台 
开关控制 ，手自动状态， 运行状态， 

故障状态，进水温度，水流开关状态 

冷冻水泵 6台 
开关控制，运行状态，故障状态， 

手自动状态，水流开关状态 

冷却水泵 4台 
开关控制,  运行状态，故障状态，  

手自动状态，水流开关状态 

冷却塔(风机) 6组 
冷却塔进回水温度，开关控制,  运行状态，故障状态，  

手自动状态，冷却塔进水阀开关控制 

热水循环水泵 4台 
最优开关控制,  运行状态，故障状态， 

 手自动状态，水流开关状态 

供回水 1台 总供回水温度、压力、、旁通阀控制 



在自动运行模式下，常用泵如发生故障，备用泵将自动切入。 

·         根据室外温度可根据昨日负荷对启动负荷进行预测。 

·         累计运行时间，开列保养及维修报告。通过联网将报告直接传送至有关部门。 

中央监控对系统中各种温度、设备运行状态和报警及各种设备的启停。中央可编制酒店实际入住情

况，设置在不同时间段合理地运行设备，节约能源。 

(3)冷却塔控制 

监测风机运行状态、故障状态，手/自动状态，冷却塔运行台数按冷却水供水温度进行控制。

当供水水温低于设定值时减少冷却塔运行台数，反之则增加运行台数，以降低能耗。风机开启数量

与冷却水供水温度的关系图如下： 
 

DT- 调节死区温度值 

冷却塔数量为0时，代表冷却塔的风机不需开启，冷却水仅需通过自然冷却即可达到要求，此时，

相应的冷却塔的水阀需打开。DT-为避免冷却塔的冷却水供水温度在设定值附近变化时冷却塔频繁

开启，所设定的一个调节死区温度值。 

具体冷却水温调节方式：主要由温度调节器和二通阀控制。 

1. 由温度传感器所测的塔的出水温度来控制风机启闭，当塔的出水温度小于24O时停风机，当出

水温度大于29O时开风机。  

2. 在冷却塔进水管上安装二通阀及温度传感器，旁通部分冷却水量，保证供给冷冻机的冷却水的

混合温度，同时又控制风机的启闭。  

·         冷却塔总供回水温度监测。根据供水温度进行旁通阀的比例调节。 

·         根据供水温度对冷却塔进行台数控制，同时比例调节旁通开度进行冷却水供水温度控制。 

·         冷却塔进水阀自动开关控制。 

累计运行时间，开列保养及维修报告。通过联网将报告直接传送至有关部门。 

(4) 压差旁通监控内容 

对制冷机组设有压差旁通控制： 

－在总进水管和总回水管上设置压力传感器（AI）          

－通过计算供回水之间的压

差，将压差与设定值进行比较，用PI方式调节电 动两通阀， 使压差保持在设定的范围内。 

四．酒店楼宇自控系统设计心得 

(一)与各专业之间的配合 



酒店楼宇自控设计与各专业之间的配合尤为重要，需要强电、空调、给排水、建筑各专业的统一协

调，所有这些对于今后BA系统的调试及正常运行起着至关重要的作用。希望能为同行们在今后的酒

店BA系统设计中提供参考。 

◆与强电专业的配合 

（1）水泵、冷热源机组、空调机、新风机、送风机、排风机电控箱BA接口要求： 

1.      手/自动状态转换接点一对，要求触点无源,闭合时为自动，断开时为手动，自动状态时由BA系

统控制； 

2.      运行控制接点一对，触点闭合时为设备运行，且要求触点启动电流不大于2A，工作电压不大于

24V； 

3.      设备运行状态接点一对，且要求触点无源，设备运行时触点闭合； 

4.      

 

设备故障状态接点一对，且要求触点无源，故障状态定义为设备过载或故障出错时中间继电器

动作，触点闭合； 

5.      以上接点均要求提供相应接线端子。接口原理图如上图所示。 

（2）与照明控制箱的BA接口 

1.  手/自动状态转换接点一对，要求触点无源,闭合时为自动，断开时为手动，自动状态时由BA系

统控制； 

2.  运行控制接点一对，触点闭合时为设备运行，且要求触点启动电流不大于2A，工作电压不大于

24V; 

3.  

 

照明系统为设备运行状态接点一对，且要求触点无源，设备运行时触点闭合 

4.以上接点均要求提供相应接线端子; 接口原理图如上图所示。 

（3）要求强电专业提供变电所高低压开关柜、变压器配置情况，要求中置式高压开关柜真空断路

器、低压开关柜变压器进线柜主开关及联络开关提供与BA系统联网的通信接口，通信协议开放。 

◆与暖通、动力专业的配合要点  

1．要求暖通、动力专业提供冷水机组、热泵机组、VAV变风量空气调节系统、VRV空调系统、定风

量空调机组、新风机组、风机盘管、送风机、排风机、冷冻水泵（一次泵、二次泵）、锅炉、油泵

等（不包括消防风机）等的配置情况及产品相关资料。 

2．要求暖通专业提供空调设备、通风设备的具体控制要求，消防风机的控制除外。 

3．要求冷水机组、锅炉订货时设备生产厂家提供与BA系统联网的通信接口，协议开放。 

◆与给排水专业的配合要点  



1．要求给排水专业提供生活给水设备、空调冷却水系统设备、排水设备、热水系统设备等的配置

情况及产品相关资料。 

2．要求给排水专业提供上述有关设备的具体控制要求，消防水泵的控制不予考虑。 

3．要求变频水泵订货时设备生产厂家提供与BA系统联网的通信接口，协议开放。 

◆与电梯设备厂家的配合要点  

1．要求电梯订货提供与BA系统联网的通信接口，协议开放。 

2．电梯系统需每台电梯提供以下无源接点：设备运行状态（上行、下行各一对），备故障状态。

电梯楼层状态编码信号需提供电梯楼层状态编码信号，且要求触点无源。 

(二)对现场传感器安装工艺的要求 

传感器、执行器的输入、输出信号类型与控制模块的输入、输出信号类型一致与否，直接关系到BA

系统能否顺利开通，设计时应该予以重视。一般应注意两点： 

1.两者类型是否一致 

随着传感器、执行器技术的发展，其输入、输出信号类型也在发生变化。如温度传感器的信号类型

一般为模拟输入(AI)，而采用占空比技术的温度传感器的信号类型则为数字输入(DI)；电动调节阀

的信号类型一般为模拟输出(AO)，而采用浮点控制技术的电动调节阀的信号类型则为数字输出

(DO)，所以只凭经验想当然认为温度传感器为AI信号，电动调节阀为AO信号是不行的。 

2.传感器的安装位置与方法 

传感器是BA系统的“眼睛”，其工作状况如何，直接影响BA系统对被控对象的控制效果。有关文献介

绍，传感器故障占系统故障的60％以上，可见传感器在系统中的地位。一般传感器对安装位置和方

法都有一定的要求，设计时如果不予以重视，则会产生如下影响： 

(1)传感器无法正常工作，系统无法调通 

一些传感器 ，如空气流量传感器、水流量传感器、水流开关等对风速和水流速有一定要求，如果

将它们安装在死角或死区，它们可能无法正常工作；又如水流开关要求不能遭水击，如果将它安装

在阀的下游，则可能会由于水锤现象的发生而损坏它，它也无法正常工作；同样，传感器的安装方

法不正确也会有类似的结果。  

(2)传感器正常工作，但没有正确反映被控区域的参数 

目前的工程中，在对空气处理机组进行控制时，许多控制厂商都是通过对回风的参数监测来控制被

控区域的温度。检测回风参数的温湿度传感器常安装在机房的回风管道上。很多工程中都是吊顶回

风，只是在机房内设置一段回风管。由于热空气上升，冷空气下降的原因吊顶中空气的温度比被控

区域的温度高出几度，已不能代表被控区域的温度，此时，无论控制程序如何完善，都起不到良好

的节能效果。 

（三）与其它机电系统之间的关系  

笔者认为酒店除了重视冷冻机房及空调系统的BA系统设计外，由于五星级酒店内的其它机电系统众

多，如消防报警系统、安保系统、照明调光控制系统、泛光照明系统、航空障碍灯系统、停车库系

统、IC一卡通系统等，所以这些系统都应作为子系统纳入楼宇自控系统中，但是各子系统的工作应

由其自行完成。楼宇自控系统与其它子系统之间可通过通讯接口相互联网，采用一个统一的通讯协

议，把事先约定的其它子系统中发生的重大事件反应给楼宇自控系统，使五星级宾馆内各机电设

备、各系统连成一个条理清晰的有机整体，统一、有序地处理各种日常的或突发的事件，在各种情

况下都能安全、高效、稳定地运行。 

（四）冷源系统的群控问题  

冷源系统包括冷水机组、冷却塔、冷冻水泵及冷却水泵等，彼此相互影响，相互作用，构成空调系

统的水系统，是空调耗能的关键。其中，某些设备也配有自己的微电脑控制系统，但这只能保证该

设备最佳运行，不能保证其他设备最佳运行，更不能保证整个冷源系统最优化运行。利用BA系统各

DDC之间良好的通讯功能和中央电脑强大的计算功能，在监控各设备的同时，综合考虑整个系统，

给出冷源系统的数学模型，依据模型优化运行设备，是提高BA系统节能性能，挖掘其潜力的有效手

段。 

（五）只监不控的概念  

在新世界丽笙大酒店BA系统的设计中，笔者提出了对部分重要机电设备只监不控的概念。因为BA系

统面对的是整个五星级酒店内所有的机电设备，设置BA系统的目的是使所有的机电设备在安全可靠

的前提下有序地完成各自工作，并达到节约能源，提高设备使用寿命的目的。在这里，笔者认为安

全可靠是第一位的，诸如针对供配电系统中的设备、电梯系统中的设备等楼宇自控系统的工作应该

是只监不控。也就是说当上述系统中设备发生故障时，楼宇自控系统所起的作用是发现问题并报

警，而具体如何处理应由楼宇自控中心的管理人员或现场值班人员根据实际情况来完成。因为电脑

毕竟与人脑无法相提并论，有的时候楼宇自控系统并不一定能准确判断出设备故障原因及提供出正



确的解决方案，如果处理不当，可能会造成五星级酒店内客人的恐慌，并引起更大的损失。 

五．酒店设置BA系统的优点  

1．提高酒店的管理水平 

高星级酒店，设备众多，且散落于酒店的各个角落，酒店的设备管理相当困难，有些设备如吊装于

吊顶内部的新风机组，其送风温度靠人根本无法调节，BA系统则可很容易地解决这些问题，使酒

店的设备管理维持在一个较高水平； 

2．降低工作人员的劳动量 

作为高星级酒店，依靠人力维持日常检修，劳动量巨大，需要相当多的酒店工作人员，BA系统则

能自动诊断设备是否发生故障，因而只需少量酒店工作人员即可维护设备管理； 

3．节约能耗，减少运行成本 

BA系统通过及时调整酒店内设备的运行状况和数量，关闭不需要运行的设备，可以节约大量能

耗。据国外有关资料介绍， BA的成本大约为6%。采用BA系统，节能的具体表现： 

1）设备控制加强了能量管理 

a)      冷水机组系统采用优化启停控制和预测负荷控制 

b)      空调冷热水系统采用优化启停控制和预测负荷控制 

c)      空调机组系统采用多种节能控制程序 

d)      设备的优化控制措施加入了室外气象边界条件 

用上述方法，BA系统预计可为新世界丽笙大酒店节能20%左右。 

六．结束语 

酒店的BA系统设计与各专业之间配合好坏直接关系到智能建筑工程项目施工图的设计质量，对于

施工单位（系统集成商）深化系统设计和工程施工有较大影响，甚至影响到工程进度和工程质量。

BA系统设计需要各专业设计人员的共同努力。本次工程设计的特点不光只注重冷冻机房及空调系

统的监控，而把其它机电系统作为子系统纳入楼宇自控系统的设计思路，并提出对一些重要机电设

备只监不控的概念。实践证明，开张营业运行一年来是非常有效的，既节约了楼宇自控系统的初始

投资成本，又提高了BA系统运行的安全可靠性，很好的实现了智能化系统的集成。 
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