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关于二手房市场价格统计有关问题的说明

来源：北京市统计局 国家统计局北京调查总队  2010-08-05   

  近日，北京市统计部门发布了6月份二手住宅市场运行情况后，一些媒体和市民认为月度均价过低。现将有关统计

情况说明如下：  

  目前，国家统计局尚未建立二手房的统计制度，而北京二手房的市场又发展迅速。为满足市场需求，2009年北京市

统计局、国家统计局北京调查总队开始建立15家重点房地产经纪公司的监测制度，每个月的数据都来自上述15家公司。

由于这15家公司的交易量占到全市的80%以上，所以基本能反映出市场的情况。  

  在监测过程中，暴露出二手房市场管理的一些问题。如占二手房市场比重很大的一家房地产经纪公司，从1至5月，

上报北京市统计部门的二手住宅交易签约合同均价不到11000元/平方米。这样，虽然其它14家公司所报的价格为18000

元/平方米至20000元/平方米，但平均下来，全市二手住宅均价就变成了13000多元/平方米，与一些市民的感觉存在着

差距。我们对该企业数据进行评估和查询，了解到其6月份过户数据为18000元/平方米左右，而统计制度要求应以具有

法律效力的签约合同数据为准，所以其6月数据仍为合同数据，二手房均价仍为13000多元/平方米，与市场的价格相差

很大。据了解，其签约数据与相关行政记录也基本吻合。  

  这种签约合同数据与实际过户数据差距过大的情况，确实给准确的二手房市场价格统计带来了困难。8月5日《北京

晚报》第一版中“某中介上报售房均价瞒一半”的标题，系该报有关人员自拟，我们认为这种表述是不准确和不恰当

的，发生问题的原因是两种价格，而不是“瞒报”。  

  我们将向市场监管部门反映上述问题，同时也将对二手房价格统计的意义与方法进行评估。 
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