
法案要闻 滚动图片 视频新闻 独家特稿 庭审现场 刑事·治安 民事·经济 行政·公益 大案追踪 以案释法 反腐实录 拍案惊奇

法治网首页>> 案件案例>> 以案释法>>

父母代签抵押合同 获利行为应属有效

发布时间：2022-02-21 16:44 星期一 来源：法治网

法治日报全媒体记者黄辉 通讯员陶然

父母代表未成年子女签订的抵押合同是否有效?近日,江西省南昌市第二金融法庭审结一起金

融借款合同纠纷案,法院以属于纯获利行为且符合权利义务对等原则为由,依法判令解除案涉《一

手房贷款合同》;被告黄某夫妻返还某银行贷款128145元及利息、罚息;某银行对被告黄某夫妻及

其儿子黄乙名下的房产享有优先受偿权。

黄某夫妻和黄乙系父母子女关系。2007年7月,黄某夫妻因购房需要,与某银行签订了《一手房

贷款合同》,合同约定:借款金额48万元,借款期限为240个月,贷款利率为浮动利率,以中国人民银

行公布施行的相应档次的法定贷款利率执行。案涉房屋登记在黄某夫妻和黄乙三人名下,且以该案

涉房屋为上述借款提供抵押担保,并办理了抵押登记手续。因黄乙当时尚未届满18岁,黄某夫妻在

借款人、抵押人处签字捺印,并代黄乙在抵押人处签字捺印。此后,由于黄某夫妻未能按约定支付

按揭贷款,自2020年11月开始逾期。截止起诉时,黄某夫妻拖欠借款本金128145元、利息4159元、

罚息460元,已属违约。为此,某银行决定提前收回贷款,并诉至法院。

法院认为,本案争议的焦点为黄某夫妻代理黄乙在抵押人处签名的法律效力。经查,房屋由黄

某夫妻出资,登记在黄乙和黄某夫妻三人名下,案涉房产购买时因黄乙未满18周岁,不具备完全民事

行为能力。但本案借款用于购买涉案住房,目的是为了家庭及子女的共同利益服务。且房屋登记在

黄乙名下,属纯获利行为,由黄乙承担抵押担保责任,符合权利义务对等原则。因此,黄某夫妻代理

黄乙在抵押人处签名,并不违反法律规定,应属有效。黄乙作为本案抵押担保人,被告主体资格适

格。某银行要求提前收回贷款并就案涉房屋享有优先受偿权,符合法律规定,予以支持。

据此,法院依法作出如上判决。判决送达后,原被告均服判息诉。

父母应按最有利于未成年人原则履行监护职责

经办法官庭后表示,未成年人是国家的未来和民族的希望。基于其身体和智力发育的特殊性,

未成年人的合法权益在现实生活中越来越得到社会各界和政府的关注,尤其需要在法治领域给予更

多关注,全方位呵护其健康成长。民法典的实施,使未成年人的各项权益得到了越来越多法律的认

可和保护,民法典也成为保护未成年人权利的又一法律利器。

根据民法典的规定,未成年人从事与其年龄智力不相称的民事活动,必须有法定代理人代为从

事。如民法典第二十三条规定:“无民事行为能力人、限制民事行为能力人的监护人是其法定代理

人”。同时,监护人履行监护义务时,应当最大限度地尊重和保护未成年人的利益,保护未成年人的

合法权益。为此,民法典第三十五条规定:“监护人应当按照最有利于被监护人的原则履行监护职

责。监护人除为维护被监护人利益外,不得处分被监护人的财产。”监护人不履行监护职责或者侵

害被监护人的合法权益的,应当承担责任;给被监护人造成财产损失的,应当赔偿损失。

具体在本案中,关于父母代理未成年子女在抵押人处签名的法律效力问题,我国现行法律包括

民法典并未对抵押资格进行限制,未成年人亦可作为抵押人。父母可以代为签署抵押合同,不违反

民法典上述规定,应认定抵押合同有效。原因如下:
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首先,案涉行为属于获利行为,不产生额外的法律义务。黄某夫妻虽代理未成年子女签署抵押

合同,但贷款的目的是为了购买案涉房屋,且房屋由黄某夫妻出资,登记在黄乙和黄某夫妻三人名

下,是为了家庭及子女的共同利益服务。黄乙仅在房贷逾期的情况下,在受赠的房屋价值范围内承

担抵押担保责任,并不产生额外的法律义务,并未侵害未成年人的合法权益,应认定为按照最有利于

未成年人的原则履行监护职责。

同时,本案中黄某夫妻代理黄乙签署抵押合同应属有效代理,不违反诚信原则。黄某夫妻作为

监护人,系黄乙的法定代理人,对外有权行使代理行为。黄某夫妻为获取贷款以购买房屋,并实现将

房屋共同登记在黄乙名下的目的,代未成年人黄乙签署抵押合同,不违反法律、法规的禁止性规

定。如事后又以设立抵押损害未成年人的利益为由主张合同无效,显然有违诚实信用原则,损害债

权人的合法权益,导致原、被告双方利益显著失衡。
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