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民事判决书

 

 

（2013）盘法民二初字第336号

 

原告：周菊，女，昆明市人。

原告：吴云飞，男，贵州省开阳县人。

共同委托代理人：刘书林，昆明市法律援助中心律师。特别授权代理。

被告：桂明芝，女，云南省勐腊县人。

被告：周佳衡，男，住昆明市。

法定代理人：桂明芝，女，云南省勐腊县人。

共同委托代理人：张建平，云南鼎兴律师事务所律师。特别授权代理。

共同委托代理人：谢忠东，男，昆明市人。

原告周菊、吴云飞诉被告桂明芝、周佳衡返还原物纠纷一案，本院于2013年9月12日受理后，
依法组成合议庭，于2013年11月12日公开开庭进行了审理。原告周菊及两原告共同委托代理人刘书
林，两被告桂明芝、周佳衡及委托代理人张建平、谢忠东到庭参加了诉讼，本案现已审理终结。

两原告共同起诉称：2008年4月初，原告夫妻为了照顾被告，考虑到其实际困难，将座落于昆
明市盘龙区龙泉路706号6幢2单元5层502号房屋无偿租给被告居住至今，但今年年初以来，原告因
自身需要需收回房屋，但是被告拒不腾房，故原告诉至法院，请求：1判令被告立即腾出属于两原告
所有的座落于昆明市盘龙区龙泉路706号6幢2单元5层502号房屋；2、由被告承担本案诉讼
费。                                                                                                            

两被告共同答辩称：原告诉称不符合事实。本案的客观事实是，原告周菊与被告的前夫系兄妹
关系，诉争房屋是经济适用房，原告取得购房名额后，由于被告与前夫无房居住，而原告居住条件
较好，所以双方签订了房屋转让协议，约定由被告全额出资购买房屋，待房屋产权取得后再过户至
被告名下，之后被告四处筹措房款，以原告周菊的名义向重机厂房管科交纳了购房款99195元 、维
修费2976元及配套费2820元，拿到房屋钥匙后，被告又借贷款项对房屋进行了装修后入住。2013
年4月7日，被告与前夫诉讼离婚，由于此原因，诉争房屋的过户手续拖延至今。被告前夫与原告还
背着被告将购房票据、转让协议等原始凭证拿走，还以房屋产权人的名义起诉被告。原告诉称2008
年4月初，原告考虑到被告的实际困难将诉争房屋无偿租给被告居住至今的陈述不符合事实，既然是
租赁，何来无偿，且还居住了六年，被告居住在自己的房屋内没有过错，房屋也是被告装修的，相
关费用也是由被告交纳的，被告是房屋的实际购买人和实际产权人。原告诉讼请求有悖于客观实
际，不能得到支持。被告离婚后，婚生子判决归被告抚养，母子二人长期居住与诉争房屋内，生活
拮据，无力购买其他房屋，如果判决被告腾房，被告母子将无处居住。综上所述，请求法院驳回原
告诉讼请求。

本案在审理过程中，两原告为证明其观点，向本院提交以下证据：

1、结婚证，欲证明两原告系夫妻关系，对诉争房屋具有共同所有权，诉讼主体适格；



2、产权证，欲证明房屋所有权人是原告周菊；

3、房屋档案摘抄表，欲证明诉争房屋所有权人系原告周菊；

4、住房证，欲证明重机厂向原告发出的入住通知；

5、民事判决书，欲证明被告和前夫离婚的时间。

经当庭质证，两被告对两原告提交的证据1身份证、结婚证真实性无异议，证明目的不予认
可，只能证明原告的身份，不能证明拥有房屋所有权；证据2产权证真实性认可，合法性、关联性及
证明目的均不予认可，被告才是诉争房屋的事实出资人和实际产权人；证据3产权档案摘抄表真实性
认可；证据4住房证的真实性无异议，合法性、关联性及证明目的不予认可，当时通知的是被告接收
房屋钥匙，只是用了原告周菊的名义，事实上的接房人是被告，原告并未提交购房相关票据；证据5
民事判决书真实性无异议，证明目的有异议，离婚诉讼中，被告对房屋是提出了相关的请求的，只
是法院认为涉及到第三人的权益，因而未在离婚诉讼中处理。

本院对原告提交的证据1、2、3、4的真实性、合法性、关联性予以确认，可以证明两原告系
诉争房屋的产权人。证据5与本案无关。

两被告为证明自己的答辩主张，向本庭提交：

1、借款合同五份、借款借据六份、借条四份，欲证明被告方借贷款项，用于购买及装修本案
诉争房屋的事实；

2、房屋装修明细表五份，欲证明被告方出资对诉争房屋进行装修的事实；

3、手机短信四条、证人证言，欲证明：1、被告与原告通过手机短信的方式进行协商，原告认
可被告系诉争房屋的事实购买人；2、被告方借贷款项用于购买和装修诉争房屋，系诉争房屋的事实
购买人。

4、证人证言，欲证明诉争房屋系经济适用房，虽然产权人登记为二原告，但购房时的实际出
资人系被告及前夫周宁，诉争房屋的购房款以及房屋的装修费等全部费用，均主要由被告通过借款
等方式筹得。

两原告对被告提交的证据1不予认可，借款和贷款都不能直接证实是用于购买诉争房屋，和本
案没有直接的关系，也不能是用于装修的借款；证据2房屋装修明细表五份不予认可，装修行为和本
案诉争的事实没有关系，本案诉争的是涉案房屋的所有权的归属；证据3手机短信不予认可，没有经
过公证和电信部门的确认，除非公证机关作出公证，电信机关作出确认；关于证人证言，证人桂明
仙和被告系姐妹关系，其证言的证明效力比较低，证人陈述曾向其借款3万元没有依据，即便借贷过
款项，也不能证明用于购买诉争房屋。孙慧的证言是传闻证据，是无法进行核实的，她和被告是同
事，是听说的，并未直接看到购房及装修款项的支付。

由于被告提交的证据无法反映涉及的是诉争房屋，无法证明与本案的关联性并且被告欲证明之
内容涉及的是所有权确认问题，系另一法律关系，与本案无关，本院对其不予确认。

综上所述，本院确认案件事实如下：原告周菊与原告吴云飞于1998年4月21日登记结婚。
2008年，原告周菊原所在单位昆明重型机械工业总公司（现更名为昆明力神重工有限公司）自建单
位经济适用住房，原告周菊向该单位申请后购得位于昆明市龙泉路706号6幢2单元5层502号的经济
适用住房一套。2010年4月22日，原告周菊取得上述房屋的产权证。现两原告认为两被告桂明芝、
周佳衡无理由占用诉争房屋，诉至法院要求被告腾还占用的诉争房屋。

另查明，两被告现住昆明市龙泉路706号6幢2单元5层502号。



本院认为：本案中，双方当事人存在的争议焦点为：两原告是否有权主张两被告腾还诉争房
屋？

关于上述争议焦点，本院认为，《中华人民共和国民法通则》第七十一条规定：“财产所有权
是指所有人依法对自己的财产享有占有、使用、收益和处分的权利。”同时，《中国人民共和国物
权法》第二条第三款规定，物权是指权利人对特定的物享有直接支配和排他的权利，具有排他性、
绝对性。本案中，两原告周菊、吴云飞作为诉争房屋的所有权人，有权对该房行使上述权利，对该
房享有合法的使用权。本院认为，根据《中国人民共和国物权法》第三十四条规定：“无权占有不
动产或者动产的，权利人可以请求返还原物”，本案中“无权占有人”为两被告，“权利人”为诉
争房屋的产权人即两原告，两原告据此起诉要求被告返还诉争房屋，于法有据，本院予以支持。两
被告抗辩称占用的诉争房屋系自己所有没有事实依据，本院不予采纳。据此，根据《中华人民共和
国民法通则》第七十一条、《中国人民共和国物权法》第二条第三款、第三十四条、《最高人民法
院关于民事诉讼证据的若干规定》第二条之规定，判决如下：

两被告桂明芝、周佳衡于判决生效后一个月内将位于昆明市龙泉路706号6幢2单元5层502号的
房屋腾还给两原告周菊、吴云飞。

案件受理费100元，由两被告共同承担。

如不服本判决，可于接到判决书之日起十五日内，向本院递交上诉状，并按对方当事人人数提
出副本，上诉于云南省昆明市中级人民法院。

双方当事人均服判的，本判决即发生法律效力，若负有义务的当事人不自动履行本判决，享有
权利的当事人可在本判决规定履行期限届满后法律规定的期限内向本院申请强制执行：申请强制执
行的期限为两年。   

 

 

审  判  长        江  丽

人民陪审员        罗世光

人民陪审员        袁幼青

 

二0一三年十一月二十七日

 

书  记  员        李  艳

上一篇： 宋知春诉龙泉街道办事处中坝社区雨树村民小...
下一篇： 云南云茶酒诉昆明市盘龙区金星社区居民委员会土地租赁合同纠纷

分享到：
      0

友情链接：
--------各地法院--------
昆明法院 玉溪法院 丽江法院 香格里拉法院
--------相关单位--------

http://www.dffy.com/faguixiazai/ssf/200311/20031109201210.htm
http://www.kmplfy.gov.cn/news/1397439474482.html
http://www.kmplfy.gov.cn/news/1397439336176.html


盘龙区检察院
--------其他链接--------
网站
法院概况 | 最新公告 | 企业邮箱 | 预约立案 | 荣誉展示 | 机构设置 | 典型案例 | 信访路线 | 领导班子

版权所有 © 昆明市盘龙区人民法院 未经许可不得复制、转载或摘编，违者必究!  
Copyright © 2013 All Rights Reserved 滇ICP备13005931号-1 技术支持： 奥远科技

  

 

https://bszs.conac.cn/sitename?method=show&id=144891C4B7264BB2E053012819ACAE7A
http://www.kmplfy.gov.cn/front/about.shtml
http://www.kmplfy.gov.cn/front/news/60.shtml
http://mail.kmplfy.gov.cn/
http://www.kmplfy.gov.cn/front/service/33.shtml
http://www.kmplfy.gov.cn/front/about/24.shtml
http://www.kmplfy.gov.cn/front/about/27.shtml
http://www.kmplfy.gov.cn/front/bestCase.shtml
http://www.kmplfy.gov.cn/front/service/31.shtml
http://www.kmplfy.gov.cn/front/about/25.shtml
https://www.cnzz.com/stat/website.php?web_id=1256398643
https://beian.miit.gov.cn/
http://www.aykj.net/
http://www.gy.yn.gov.cn/
http://www.ynfy.gov.cn/

