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商铺买卖争议多发，警惕“商铺”变“伤铺”
2023-11-14 10:43:15 | 来源：人民法院报 | 作者：杨洋 姚赛
　

　　“一铺养三代”是一种民间传统投资理念，购买商铺历来是投资者较为青睐的置业选择。近年来，开发商为吸引个人投资商铺，以价格优惠为
噱头，但却在买卖合同中附加多种条件，导致在合同履行过程中争议频发，使得商铺购买者的投资期待落空，也给社会经济发展带来隐患。

　　据统计，2019年至今，江西法院受理“附条件优惠”房屋买卖合同纠纷88件，有57件是系列案件。经分析，引发该类案件的原因有：

　　一是开发商条件设定缺乏合法合理性考量。该类案件中的开发商，一般着力于打造物流城、服装城、小商品市场这类相对统一的商业集群，为
达到控制市场的目的，开发商会在销售店铺过程中增添许多限制性条款，如必须“关停原来经营场所”“缴纳开业保证金”“限期开门营业”等
等。该类限制性条件可能因明显加重了购买者的责任，限制了其主要权利，而被认定为无效条款。

　　二是开发商在合同签订时未尽提示和说明义务。该类案件中，开发商一般不会在主合同中列明限制性条款，而是将条件设置在合同附件确认书
中等，以逃避房管部门对主合同的备案监管，并降低购买者对“附条件优惠”条款的注意。

　　三是买受人对限制性条款的风险预估不足。商铺买受人常常因对合同所附的条件风险评估不到位而冲动投资。例如，有的买受人对市场行情价
格缺乏了解，深信楼盘“活动价”相较于开发商自设“原价”十分优惠，投资后发现该“原价”远高于市场价格，若反悔还需承担高额违约金。还
有的买受人对合同所附加的“限期营业”等市场风险预估较少。

　　为此，笔者建议：一是房管部门强化监管职能，加大对房屋买卖合同及附件条款的审核力度，加强对商铺出售价格的监管，维护购买者的合法
权益；二是购买者提高法律意识，成立类似业主委员会的团体或专门的行业委员会，对开发商的商业开发运营过程进行监督，并以此为基础配合建
设主管部门、工商部门加大对开发商在违规操作、违法销售、虚假承诺的查处和惩罚力度；三是加大类案宣传，发布典型案例，引导置业者谨慎投
资，开发商合法经营，共同营造良好营商环境。
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“云端”上搭“桥” 多元解纷快
江西：监督管理“沉”下去，审判质效“提”起来
协同治理 共护国家4A级景区“颜值”
江西鄱阳：“四个通办”诉讼服务提档升级
江西信丰法院举行正平人民法庭揭牌启用仪式

医疗损害案件精神损害抚..

雇主责任和侵权责任竞合..

https://www.chinacourt.org/index.shtml
https://www.chinacourt.org/article/index/id/MzAwNAAhogAA.shtml
https://www.chinacourt.org/article/index/id/MzAwNDAwMiAOAAA.shtml
https://www.chinacourt.org/article/index/id/MzAwNDAoNyAOAAA.shtml
https://www.chinacourt.org/article/index/id/MzAwNDAwNiAOAAA.shtml
https://www.chinacourt.org/article/index/id/MzAwNDAwMSAOAAA.shtml
https://www.chinacourt.org/article/index/id/MzAwNDAwNSAOAAA.shtml
https://www.chinacourt.org/article/index/id/MzAwNDAwMyAOAAA.shtml
https://www.chinacourt.org/
https://www.chinacourt.org/article/index/id/MzAwNDAwNSAOAAA.shtml
https://www.chinacourt.org/article/index/id/MzAwNDAwNQCRhAEA.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2023/11/id/7635360.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2023/11/id/7635121.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2023/11/id/7633649.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2023/11/id/7632073.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2023/11/id/7631604.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2023/11/id/7629935.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2023/11/id/7629849.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2018/02/id/3204533.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2018/02/id/3204533.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2018/02/id/3198985.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2018/02/id/3198985.shtml
https://www.chinacourt.org/article/detail/2017/11/id/3084396.shtml


2024/5/20 15:17 商铺买卖争议多发，警惕“商铺”变“伤铺”-中国法院网

https://www.chinacourt.org/article/detail/2023/11/id/7635561.shtml 2/3

初探开发商违约类型及应..

家事案件执行机制的探索..

平衡与纠偏：论物业费纠..

商业银行最高额抵押债权..
要闻

张军会见澳门廉政专员陈子劲一行

6月7日下午，国家首席大法官、最高人民法院院长张军在北京会见澳门廉政专员陈子劲一行。张军首先对陈子劲来访表示欢迎。他说...  【详
情】
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习近平：让我们携起手来 构建网络空间命运共同体
盗窃数字藏品双重属性的规范评价
湖南一初中生骑摩托车送同学回家出事故遭索赔
最高人民法院 住房城乡建设部联合发布老旧小区既...
最高人民法院召开党组会学习贯彻中央金融工作会议...
深入学习贯彻习近平法治思想 为高质量跨越式发展...
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涉民营企业、民营企业家人格权保护典型案例新闻发布会

11月1日10:30，北京互联网法院召开个人信息保护案件审理情况新闻通报会

9月27日9时，三中院、朝阳法院、朝阳区卫健委联合召开府院联动化解和预防医疗纠纷白皮书新闻通报会
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最高人民法院 最高人民检察院 公安部《关于依法惩治网络暴力违法犯罪的指导意见》暨典型案例新闻发布会

9月13日9：30，门头沟法院召开营造一流法治营商环境 保障民营经济高质量发展新闻通报会
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