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2003年中国房地产形势前瞻

作 者：     发布时间： 2004-7-3 14:25:32 

  1月6日，建设部部长汪光焘在全国建设工作会议上说，2003年要加快建立房地产预警体系和信息披露制度，引导房地产开发企业理性

投资、住房消费者理性消费，迎来中国房地产市场的"理性年"。2003 年全国市场经济秩序整顿的重点是房地产市场秩序。今年要继续深

入整顿和规范房地产市场秩序，主要查处房地产开发建设和交易活动各个环节的违法违规行为。同时要采取有力措施，积极培育和鼓励住

房消费。要进一步放开和搞活住房二级市场，全面清理影响已购公房和经济适用住房上市交易的不合理限制，积极引导商品房开发向普通

商品住宅尤其是面向中低收入家庭的经济适用住房建设。  

  建设部提出今年将加大空置商品房的处置力度，严格控制新建高级公寓、别墅、高档娱乐设施等项目。加强对房地产项目的审批管

理，严格控制自有资金不足、行为不规范的房地产开发企业新开项目。提出2003年要对房地产投资结构进行宏观调控，实行总量控制。 

  国家计委经济研究所王小广认为，2003年房地产景气将继续回落，理想的情况是"软着陆"。"即逐步降温，房地产投资增长最好今年

回落到15%的水平，明年再回落到增长10%左右；如果降幅过大，将会对今年的宏观经济增长造成一定的短期压力，而宏观经济增长压力增

大又会对房地产发展产生更大的压力。"年可能是一个转折点，持续繁荣了近5年的房地产业将进入中期调整过程。2003年房价将小幅回

落，2004年降幅将更大。估计今后两三年内，房价将呈温和回落态势，这是挤泡沫所必须的过程。2003年房价将小幅回落，而2004年降幅

将更大。 

  有专家认为，2003年房地产市场总体不会有大的问题。 

  国家统计局固定资产投资司房地产处处长贾海认为，房地产业发展的景气周期一般为6至7年。我国房地产业从1993年高速发展，到

1997年跌入低谷，再进入1998、1999年低水平波动，己有6年的时间。目前进入新一轮发展周期的上升期，1000年"国房景气指数"的总体

景气水平明显高于1999年，今年上半年又高于去年同期。从各个指标看，我国房地产业已经进入一个新的景气发展周期。 

  建设部住宅与房地产业司司长谢家瑾说，世界各国的经验表明，人均住房达到30至35平方米之前，会保持较旺盛的住房需求。2000年

底我国人均住房面积20.4平方米。今后十年，我国住房投资和消费会同步增长，个人买房比例会提高，住房产业将上一个新台阶。 
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