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肖宾   

3月底，国务院常务会议讨论并通过《国务院2005年工作要点》，会议强调，严格控制房地产和城市建设规模，对保持整

个经济发展良好势头，具有重要意义。随后，业界盛传，国务院高层已经发布了一份关于切实稳定住房价格的通知。 

2005年，已经确定无疑地成为了房产降温年。 

八条意见稳定房价 

3月底，国务院常务会议讨论并通过《国务院2005年工作要点》，会议强调，严格控制房地产和城市建设规模，对保持整

个经济发展良好势头，具有重要意义。 

随后记者获悉，国务院高层已经发布了一份关于切实稳定住房价格的通知。知情人士称，通知一共有八条意见。《通

知》明确指出，部分地区投资性购房和投机性购房大量增加等原因，导致一些地方住房价格上涨过快，影响了经济和社

会的稳定发展。《通知》要求地方政府及相关部门抑制价格过快上涨，促进房地产市场健康发展。 

《通知》虽未见正式公开报道，但众多官员和业内人士对其内容都已给予高度关注。记者后来终从知情人士处目睹八条

意见全貌。 

这八条意见为： 

一、高度重视稳定住房价格；  

二、切实负起稳定住房价格的责任：房价提高到政治高度，建立政府负责制，省政府负总责，对住房价格上涨过快，控

制不力，要追究有关责任人责任； 

三、大力调整住房供应结构，调整用地供应结构，增加普通商品房和经济住房土地供应，并督促建设； 

四、严格控制被动性住房需求，主要是控制拆迁数量； 

五、正确引导居民合理消费需求； 

六、全面监测房地产市场运行；  

七、积极贯彻调控住房供求的各项政策措施； 

八、认真组织对稳定住房价格工作的督促检查。 

八条意见言简意赅，从房价、土地供应、供应结构、拆迁、消费观点、市场监测、检查等多方面切入，虽涉及问题较

多，但提纲挈领，目标高度一致———那就是稳住房价。 

主管部门协同作战 



在国务院的统一部署下，各有关部门已经先后表态，并纷纷开始在自己职权范围内，为稳定房地产采取动作。 

4月4日，中国人民银行副行长吴晓灵接受采访时表示，央行利率政策作用有限，调控房价还得土地税收政策配套。这透

露出央行直接召唤其他部门协同作战的信息。 

一年多前，央行出台“121”号文件，对房贷严加控制，结果引发地产商极度反弹。当时，多位重量级开发商直接闹到建

设部。建设部有关方面站出来为开发商打掩护，并直接向国务院递交了有关“将房地产业务定位为国民经济支柱产业的

报告”。其他部门对央行的降温举措没有丝毫认同。 

此次则不然，财政部副部长肖捷在“中国发展高层论坛”上已明确表示，中国目前在房地产保有和交易环节税费偏轻，

问题严重，今后一段时期将重点推进房地产税改革。 

在央行此次调高个人房地产贷款利率后，银监会表示，将对北京、上海等房价涨幅过快城市进行彻查。 

上海目前是中国房地产市场最热地区。近几周来，上海和其他地方的政府都出台了遏制房地产投资的新措施。上海市政

府发言人焦扬表示，上海从市长﹑市委书记到下面的各级领导都在按中央精神努力采取措施给房价降温。 

3月31日，北京市国土资源局也召开新闻发布会，首次公开披露了开发商的真实土地成本，并表示，北京市现有土地资源

足以保证每年的经济适用房建设。 

针对房价，各部门近期表态之勤，动作之频繁，实属罕见。 

市场转入僵持阶段 

面对各个主管部门的轮番表态，市场信心已开始出现动摇，有投资者开始寻求变现，但也有部分资金实力强大的投资者

开始从短炒转做中长期投资。 

央行调高房贷利率后，对利用信贷资金做短炒的投资者影响最大。这部分投资者，用少部分首付，套取银行二三十年的

贷款，然后借助短期转手买卖，赚取“差价”。利率调高后，此类炒房人有的由租转为售，有的准备提前还贷。 

另据上海市有关机构统计，近期的上海二手房市场交易增幅约在15％左右，但相应的房屋价格并没有出现太大变化。近

期，记者在房产之窗、上海热线等网站的二手房挂牌处查询后发现，上述网络交易平台上的确出现了二手房网上挂牌显

著放量的迹象。在央行采取调高房贷利率措施之前，浦东地区的挂牌房源多在200到300套之间，在央行采取调高房贷利

率措施后，挂牌房源明显增多，浦东地区的挂牌房源已经增加到400到500套左右。但价格的变化幅度并不太大。 

针对近期的房价走势，有市场人士表示，国家的政策已经取得了一定的效果，像2004年底到2005年初那种疯狂的房价暴

爆涨态势，已经不复存在。但房价目前并没有出现明显的稳定、回落的态势，只是处于一种短暂的僵持阶段，市场正在

寻找新的方向。 

稳定房价还需重拳 

据了解，尽管房价目前已不再疯狂上扬，但因具体利益问题，房价只是暂时低下了高昂的头颅，一旦市场氛围允许，随

时都有可能上扬。 

3月底，国土资源部通报了“2004年度全国土地利用变更调查结果”，数据显示，2004年全国新增建设用地和建设占用耕

地较上年大幅下降。全国当年新增建设用地401.7万亩，建设占用耕地217.6万亩，分别较上年减少240万亩和126万亩，

均下降37%。这也是建设占用耕地面积同比5年来首次出现下降。  

有开发商表示，此轮房价大幅上扬，主要是因为土地供应减少造成的，土地供应的收紧自然意味着房屋供应减少，而房

屋供应不足，房价当然要涨。 



尽管有关部门对此反复表示，土地供应并未减少，地价上涨没拉动房价，但市场人士普遍认为，如果有关主管部门不在

土地供应量上放开口子的话，房价是比较难以出现回落的。 

4月4日，记者从上海市房屋土地资源管理局了解到，继1月频繁推出24幅面积达213.2万平方米的配套商品房用地后，上

海市房屋土地资源管理局在3月底又连续推出13幅面积150万平方米的配套商品房用地。截至目前，上海市今年一季度共

推出配套商品房用地360万平方米。 

一个已经达成的市场共识是，只有加大中低档商品房的有效供应量，才能最有效的抑制房价继续上扬。 

来源：京华时报  
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