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易宪容：个人高负债率如何化解(11月3日)

文章作者：

  据报道，近年来，随着个人消费信贷规模的急剧扩大，那种计划体制下多数个人只有债权没有债务的情况已经完全改变。目前，我国一

些大城市居民为了贷款购房购车，开始向银行负债。国内一些大城市出现了一群高负债族。如北京的家庭债务比例高达122%，超过了2003

年美国的家庭债务比例115%，上海、青岛、杭州、深圳、宁波等城市家庭债务比例分别达到155%、95%、91%、85%、79%.该研究表明，我

国家庭债务的主体是以住房和汽车的按揭贷款为主的个人消费信贷，而大城市的家庭高负债主要是高房价引起的。 

  对于这样的现象与结论，应该如何理解，又该如何来化解呢？在我们看来，没有必要把此事看得太可怕了。因为，尽管金融债务比率是

衡量家庭债务负担的指标，但是只要国内经济的增长速度保持较快水平，个人可支配收入增长必定会较快。个人可支配收入快速增长，这种

家庭高负债率很快就会改变。 

  还有，国内一些大城市的家庭高负债率是否仅仅因为房价高？有没有其他原因？如果不把这些弄清楚，即使房价下降，家庭高负债率还

会发生。 

  可以说，尽管目前大城市的家庭高负债多用于个人住房按揭贷款和汽车按揭贷款，它与房价车价的高低有一些联系，但并不是必然联

系。因为，住房与汽车与其他商品一样都有质量和数量上的差别，这些差别形成同一类商品不同的价格。如果购房者能够量力而为，那么购

房者就能够根据自己的实际选购适合于个人财务状况的住房与车，从而家庭的债务比例也不会太高。 

  不少家庭之所以形成如此高的家庭负债率，最大的原因是不少民众与对个人收入预期高估、对金融市场的风险意识偏弱有关（如一些人

购房时根本就没有利率风险意识）。国内房地产个人消费信贷在短短时间里增长几十倍，目前个人住房贷款达近2万亿，何也？就在于有

80%以上的民众在购房贷款时很少考虑利息风险，他们以传统的定势思维认为，购房的贷款利率是不变动的。购房时，房地产商以最低利率

计算出购房者每月要还的贷款数，不少人觉得自己有能力来支付还贷，因此就轻率进入了房地产市场。 

而且，不少人在进入房地产市场后，该购小房子的购买中房，该买中房的则买大房，正是这种个人需求无形地扩展，从而增加了个人

消费信贷之能力与家庭债务的比重。如果开发商及银行能够把利率风险（以利率为10%复利计算，8年本金与利率要增加一倍）告诉民众，

民众购房时把利率风险考虑在内，个人购房需求就不会像现在这样热。可以说，在近几年来个人住房贷款这个问题上，由于民众利率风险意

识弱或知识不足，房地产开发商与贷款银行利用这一点（两者都希望获得更大利润），合谋推动民众大量进入房地产市场，拔高了民众对住

房的有效需求，抬高了房价，增加了个人债务负担。 

  面对着如此之高家庭负债率，并不需要惊恐万分，应该是从以下几个方面来化解：一是如何更努力工作，让个人可支配收入增长快于金

融市场风险增长；二是对个人家庭实质资产与金融资产重组。如有两套住房者可以出租一套住房或趁住房价高时出手。如果只有一套住房也

可以合租的方式来减轻债务负担，或是减少现金流，降低负债等。 

  最重要的是，对于潜在购房购车者来说，想通过消费信贷购房购车，不仅要量力而为，更应该把金融市场所面临的种种风险（如加息的

风险）考虑在内。这样，个人就不会盲目扩张需求，增加债务负担。 
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