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文章：银行差异化利率有助市场竞争(易宪容；3月23日)

文章作者：

    在央行3月16日宣布上调个人住房贷款利率后，21日，四大商业银行的新房贷利率基本确定，除建设银行外，工商银行、农业银行和中

国银行都原则上执行央行5.51%的下限利率（贷款基准利率的0.9倍），只有建行实行6.12%的基准利率。 

    这次央行调整房贷政策，不仅在于让个人住房信贷优惠利率回归到同期商业银行贷款利率水平，而且也实行下限管理。也就是说，今

后银行的个人房贷利率不会仅固定在央行所规定的基准利率水平上，而是由商业银行根据贷款人的信用状况、收入水平、还贷能力等方面来

确定个人住房贷款利率高低。可以说，该政策的出台让商业银行利率市场化又迈进了一大步。 

    正是根据央行3·16政策精神，四大国有银行对个人房贷采取了不同的利率水平，而且根据购房的情况不同，比如购买第二套房、购买高

档住宅等，所实行的利率水平也不一样。商业银行实行利率差异化，这就要求商业银行在贷款时进行风险管理与风险定价。比如，银行发放

个人住房贷款，就得对贷款人的信用状况、收入水平、还款能力等方面进行严格的审核。如果一个人信用不好，在记录上有污点，那么他所

付出的贷款成本就会高，即利率就会高。如果银行审查发现个人的未来收入不确定，同样也会提高现行个人贷款利率水平等。 

    也就是说，这次调整个人住房贷款利率不仅是数量上的调整，而且是机制上的改革，让各商业银行根据贷款人的风险程度选择不同的

利率水平。通过这样的机制改革，相信内地各商业银行的利率市场化也会大步朝前迈进。今后客户在贷款时，一来是银行在选择你，同时也

是你在选择各银行。而银行和客户之间的这种双向选择，有利于形成有效的银行市场竞争。 

    这种银行与客户之间的双向选择，不仅能够逐渐培养内地商业银行风险定价能力，减少商业银行贷款风险，加强对个人住房信贷的严

格管理，也能够增强商业银行的自主性，增加银行间的市场竞争。 

    有人会问，商业银行实行利率差异化，是否会导致贷款向利率低的银行集中呢？以香港为例，各银行的利率都是由自己确定的，但是

差异性的利率并没有导致其他银行倒闭。事实上，利率并非贷款时的唯一考虑因素，银行的信用状况、规模、服务等也是需要考虑的因素。

利率上的差异性，各商业银行在竞争时还可以用其他非利率的方式来补偿。今后，银行采取何种利率水平和服务，将是一个市场问题，贷款

集中与否，也将是一个市场的选择。 

    总之，实行差异化的个人信贷利率是内地银行改革迈向市场化又重要的一步。它不仅会使银行加强对个人贷款者的审核，同时个人住

房贷款利率水平提高也不可避免。在这种情况下，有利于让个人住房需求的虚假繁荣得到有效抑制。特别是从长期来看，它将改变银行的贷

款运作机制。这种机制不仅会规范个人信贷行为，把一些过度投机房地产和信用不好的购房者拒绝在外，也会改变银行经营与管理的行为，

增强内地银行业的竞争，促使银行业服务得到进一步改善与提高。 
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