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   业内人士表示，房地产公司通过偷漏税来减少支出，已经成了地产企业内心照不宣的“潜规则”。

房地产业是唯一一个连续三年进行专项检查的行业。目前来看，房地产企业偷税漏税的手段越来越复杂 

  近日，财政部公布《中华人民共和国财政部会计信息质量检查公告》(第二十一号)。对去年114户企

业的会计信息质量的检查结果显示，部分房地产企业存在销售收入不实、多计成本费用、少缴或迟缴税

款等问题。包括恒大地产、远洋地产、中信地产在内的多家大型房企少缴迟缴税款共计逾20亿元。 

  围绕房地产市场宏观调控，加大对大型房地产企业的检查力度，密切关注房地产行业的盈利状况、

资金链条和经营风险是财政部此次检查的重点之一。在此次涉及多家大型房地产企业的会计信息质量检

查风暴中，多家知名房产企业被点名，广东宏远、中粮地产(4.66,0.00,0.00%)等企业已被处以罚款形式

的行政处罚。对遭受财政部处罚的上市公司，投资者因其虚假陈述遭受损失，可以进行索赔。 

  大型房企拖欠累计超20亿 

  本月11日，国家财政部对去年会计信息质量检查的公告中，有17家房地产及建筑企业卷入其中，远

大地产、保利地产(8.54,0.00,0.00%)、中信地产等多家知名大型房地产企业进入“黑名单”。这些公司

所迟缴、欠缴税款数额在此次公告相关的企业中占了相当大的比例，累计少缴、迟缴税额竟超过20亿

元。 

  在此次公布的检查情况中，一些知名大型房产企业赫然入列，被点名批评。 

  远洋地产有限公司及下属单位资产不实5374万元、收入不实7063万元、利润不实3.1亿元，少缴各项

税款3356万元。 

  广东宏远集团房地产开发有限公司向税务部门报送的报表与审计报告后附报表不一致，资产相差2.4

4亿元。所有者权益不实1.45亿元、收入不实7392万元、成本费用不实7065万元，少缴各项税款554万

元。 

  保利贵州置业集团(微博)有限公司资产不实2479万元、收入不实6311万元、成本费用不实4675万

元、利润不实3077万元等会计违规问题，少缴各项税款1484万元。 
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  中信房地产股份有限公司下属东莞东泰花园建造有限公司2009年推迟确认房产销售收入1308万元；

下属北京中信房地产有限公司将以前年度发生的销售费用2106万元计入2009年度。 

  中粮地产(集团)股份有限公司资产不实1495万元、负债不实1413万元、利润不实658万元，少缴各项

税款142万元。 

  除上述地产公司外，三亚亚龙湾开发股份有限公司、重庆隆鑫地产(集团)有限公司、武汉南国置业

(4.69,0.00,0.00%)下属武汉南国商业发展有限公司也被曝在内部控制、会计核算、缴纳税款等方面存在

不同程度的问题。 

  偷漏税游戏成公开秘密 

  “这早就是一个公开的秘密！”某房地产企业副总曾向媒体透露，在房产这个暴利行业里，不少房

产公司申报的利润竟然是负数。“房产企业都拍拍胸口扪心自问，谁没有偷过税？” 

  早在今年4月，18家房企在京偷税被罚4301万元。业内人士表示，房地产公司通过偷漏税来减少支

出，已经成了地产企业内心照不宣的“潜规则”。房地产业是唯一一个连续3年进行专项检查的行业。目

前来看，房地产企业偷税漏税的手段越来越复杂。 

  “从房地产行业纳税组成结构来看，土地增值税和企业所得税是最容易做假账的环节。”业内知情

人士透露。在这两个税种中，房地产开发商可以通过做假帐提高建筑成本来减少净利润，从而降低交税

金额。“土地增值税和企业所得税计算过程非常复杂，而且计算时间也拉得很长，有一些计算基数还很

难量化。” 

  房地产企业偷税手段“花样”百出：一是通过各种方法来减免个人所得税，包括虚构零星工程的名

义，使用外购发票入账报销；未按规定的人员比例和额度列支通信补贴；以内部优惠价向员工售卖房

产。二是通过不同项目公司的运作，利用各种税率差逃税。三是利用楼盘销售的时间差的特点来偷税。 

  除此以外，以假发票虚列成本、随意调整税款申报数额、从售楼款中抵减代理手续费、更名费等收

入不入账等方式也是房企偷漏税常用的伎俩。 

  “做房地产这行，时间就是金钱。比如说，就像刚刚过去的十一黄金周，你说我是乖乖地拿钱去补

税，还是投入开发赶工期以便在黄金周公开发售？”某位不愿透露姓名的开发商坦言。 

  “宏观调控抑制房地产行业的暴利现象，开发商为了利润冲破了道德底线以求降低开发成本。”业

内观察人士表示，“国家财政部这次大力度检查，揪出了很多大型央企，这说明我们国家‘不护短’，

对房地产的宏观调控是下了大决心的、态度是坚决的。” 

  投资者可索赔 

  房地产行业一向是高额利润行业。此次财政部检查风暴中，“财富”巨人反而成了纳税“矮子”。

除公布检查结果外，财务部会计信息质量检查公告中同时显示，针对检查结果，财政部驻各地财政监察

专员办事处依法下达了处理决定。 

  根据检查结果，财政部及相关财政监察专员办事处依据《会计法》分别对相关单位下达了处理决

定，责令其认真整改，调整会计账务，补缴相关税款。对广东宏远、中粮地产、三亚亚龙湾开发股份有

限公司予以罚款的行政处罚，对直接责任人予以罚款、吊销会计从业资格证书、建议撤换会计负责人等

处理处罚，对偷漏税款等问题依法移送税务等有关部门处理。 

  日前，财政部同时公布的会计信息质量检查公告“第二十二号公告”显示，2010年，共检查企事业
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单位1.8553万户，会计师事务所969户。各地财政部门检查发现违规问题金额470.99亿元，查补税款6.44

亿元。 

  依据《关于审理证券市场因虚假陈述引发的民事赔偿若干规定》(简称《若干规定》)，对遭受财政

部处罚的上市公司，投资者因其虚假陈述遭受损失，可以进行索赔。在下列时段买入上市公司股票受损

股民，可以委托律师提起诉讼：2010年3月10日后购买中粮地产，2011年10月12日后卖出或还持有；2010

年4月16日后购买粤宏远A(4.27,0.00,0.00%)，2011年10月12日后卖出或还持有。 
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