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   从今年10月1日起，重庆将对“存量房”开征房产税，有媒体报道称，重庆主城区内符合要求的存量

独栋商品住宅将被征税，预计数量将达到3400套。虽然所涉及的房产数量并不大，但由于重庆成为全国

首个针对存量房征收房产税的城市，具有强烈的实验和探索性质，必然引起媒体广泛关注。 

  从今年1月起，重庆、上海先后出台房产税政策。虽然同为试点城市，但重庆、上海试行的为不同的

“版本”，而最显著的差异，就是“上海版”仅针对今后购买的“增量房”开征房产税，“重庆版”则

预留伏笔，将适时对以往购买的“存量房”也开征房产税。显而易见，虽然统称房产税，但仅对增量房

开征，与对存量房开征，其征收力度明显不同，尤其是近年来投资性需求占有极大比例的房地产市场

中，对存量房开征房产税，意味着手中握有多套房产的投资客们，将加大房产的持有成本，房地产市场

若有波动，则必将面临巨大压力。因此今年1月重庆、上海两地房产税方案出台后，便有评论者点评曰：

重庆版凶悍，上海版温柔。 

  中国房产税从动议之时起，就始终被寄予调解房地产市场供求关系，进而平抑房价的期望。其间的

道理其实也简单，即如果对自住之外的投资型住房征税、加大其持有成本，则会逼迫持有者为了转嫁成

本而出售或出租所持房产，客观起到增加市场有效供给的作用，以缓解供求关系，进而平抑房价。 

  但上述推理也受到部分舆论的质疑和批评，其中一种观点认为，在供求关系不发生根本改变，且投

资需求持续旺盛的情况下，开征房产税所增加的成本，都会转嫁给购房者，事实上将进一步推高房价。 

  应该说，仅从逻辑推理而言，上述两种判断都可能成立，但究竟哪种判断成为事实，却取决于房地

产市场的真实情况。如果房地产价格持续飞涨，则房产税增加的成本被未来的增值预期冲抵，在交易过

程中必然会转嫁到购房心切的消费者身上；反之，如果房地产市场基本走稳甚或预期不佳，则房产的持

有成本就可能成为影响投资客决策的重要因素，预期中的正向效应就可能实际发生。 

  目前看来，各地房地产调控的政策效应正在逐步显现，随着交易量的持续低迷，僵持的价格也开始

出现下行苗头。此时实施对存量房房产税的征收，势必对重庆的房地产市场走向产生一定影响。虽然此

次可能影响的房产只有3400多套独立别墅，但随着征收对象逐步扩展到其他高档住房，尤其是那些在重
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庆市同时无户籍、无企业、无工作的个人所拥有的住房，重庆的房产税政策很可能对重庆的房地产市场

产生微妙却重要的正向影响。 

  就全国房地产市场而言，虽然包括限购令在内的调控政策起到了抑制房价的作用，但用户籍门槛限

制自由交易的办法，毕竟可能由于其副作用而难以长久。如果重庆的试点成功，则房产税将有可能替代

目前的强制调控政策，成为调控、平衡房地产市场的长效机制。 

  围绕重庆、上海的房产税试点，舆论一直存有多种争议，如今两地的试点逐步趋于稳定和深入，其

效果也将逐步显现，能否形成具有在全国推广价值的经验，将是舆论下一轮关注的重点。 
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