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20亿美元海外资金3年内将投向中国住宅市场

作 者： 陆昀     发布时间： 2004-7-3 13:55:47 

  据全国工商联住宅产业商会方面的消息：在本月28日至29日即将召开的全国工商联住宅产业商会年会上，一支面向住宅产业的基金---
精瑞基金将首次亮相。该基金的筹备机构将在此次年会上招募投资对象，并在全行业内征寻有融资意向的优秀企业。预计明年初，该基金

将可正式运作。 

  今年以来，由于国内房地产开发"门槛"的增高，银行贷款难度加大，房地产商纷纷将目光投向资本市场。房地产企业或借壳上市，或

寻求海内外基金的支持。 

  在北京，继北京泰跃集团、北京天创房地产公司、嘉利恒德房地产开发公司、北京科技园置业以及金融街房地产公司等一批企业成功

买壳上市后，房地产业涌起了上市热潮；前一阶段，北京、上海等一些城市向房地产领域成功发放的信托基金引起了房地产业的极大兴

趣。不久前，由中国城市房地产开发商协作网络("中城房网")的成员企业---深圳万科、北京万通、河南建业等12家较具影响力的企业共同

发起组建的中城房网投资管理有限公司(中城投资)正在着手与海内外基金公司合作，创设专事于土地开发的信托基金和住宅产业投资基

金，此举也引起了业界的广泛关注。 

  在通往资本市场的几个渠道中，希望通过上市直接融资房地产企业虽然很多，但由于房地产项目投入产出周期长，通常需要3年以上

时间，且负债率高，风险大，要想保证达到10%的净资产回报率，必须依靠多个项目的支持，同时还要承受近远期开发项目公开化、透明

化的压力，而目前大多房地产开发企业很难达到这一要求。企业联盟形式推出的房地产基金以及房地产企业自身在海外寻求的基金，使一

些企业达到融资的目的，但此类基金一般仅仅解决了企业间的横向融资，而精瑞基金具备"纵向"融资的突出特点，它将可满足住宅产业链

上各类企业的资金需求，有利于住宅产业的整体发展。 

  据精瑞基金筹备组前组长、全国工商联住宅产业商会香港分会主席高广垣介绍，精瑞基金是在全国工商联住宅产业商会的支持下，针

对整个住宅产业设立的一项基金。该基金的主要资金来源不是房地产企业，而是海内外的金融机构，多数资金将来自香港、欧美等地。高

先生告知，目前精瑞基金的筹备工作正在紧锣密鼓之中，基于海外基金市场已有较长的历史，法律环境相对比较成熟，筹备组决定在海外

注册精瑞基金机构。初步预计该基金机构开始动作时，将拥有10个亿至30个亿的资金规模。 
  高广垣介绍，精瑞基金公司成立后，将委托国际上知名的基金管理公司作为该基金的基金经理实行规范化的运作。 

  近几年，国内住宅产业的蓬勃发展和高回报率令海外投资者为之心动。据著名的国际证券与投资公司摩根士丹利近日公布的有关海外

基金投资中国房地产市场的研究结果显示，在未来两至三年内，将有3亿美元至20亿美元的海外资金投向中国的房地产市场，资金来源前

景光明。但由于目前国内房地产市场尚欠规范，而且企业数量巨大，仅住宅产业的相关企业就有几十万家，其中，房地产开发企业达3万
余家，对于不熟悉国内情况的投资商来说，如何选择优势企业是其普遍面临的一个难题。 

  高广垣说，住宅产业商会和筹建中的基金公司都认为精瑞基金应投向住宅产业中的优秀企业，以起到示范作用。这次在住宅产业商会

年会上提出招募优秀企业，就是基于这种考虑。 

  据介绍，精瑞基金主要面向住宅产业比较活跃、发展前景比较好的大中城市。该基金只针对企业，而不直接对开发项目投资。精瑞基

金不局限于房地产开发经营企业，建材、装饰装修、生态、环保、建筑节能等等与住宅建设有关的产品研发、生产及提供相关服务的企业

均可获得该项基金的支持。而拥有精瑞基金的企业均应是住宅产业商会的会员企业。 

  据了解，精瑞基金选择的投资对象需在技术水平、生态保护、产品的持续发展、企业文化及企业管理等方面在行业内具有一定示范带

头作用。高广垣说，精瑞基金公司成立时，将推出一套完整的选择标准。另据他透露，目前对精瑞基金的投资期限、利率水平、投资收益

等细节均已有构思，但在管理公司成立之前，此类信息尚不宜公布。 

  全国工商联住宅产业商会会长聂梅生告诉记者，住宅产业商会作为精瑞基金的发起人，在精瑞基金公司成立后，将依靠全国工商联的

支持以及住宅产业商会在行业上的专业优势，为投资方---精瑞基金管理公司提供相关的咨询、顾问服务，但不参与具体的商业运作。 
  高广垣认为，精瑞基金借助住宅产业商会的支持，将会促进行业新标准、新模式的形成，从而走出自己的一条道路，同时也可以使投

资者获得良好的回报。 

文章出处：《中华工商时报》 
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