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王毓 

（西南财经大学会计学院，四川 成都 611130） 

摘要：“新国八条”的出台给我国楼市带来很大的影响，本文我们就解读一下“新国八条”实施过程中
会对我国房地产市场产生的影响，并对未来我国房价走势进行分析，最后提出一些政策性建议供决策者
借鉴。 

关键词：房价  走势  影响 

在房地产市场泡沫不断扩大，利益集团错综复杂之际，面对着普通居民的抱怨声不断涌起， 2011

年1月26日中国楼市迎来了“新国八条”，这也表明我国政府对房价调控的力度和决心，“新国八条”将会对中国楼市产生一段时间的影

响，下面我们来解读一下“新国八条”带来的影响，并对未来房价走势进行分析预测。 

一、对“新国八条”的解读 

1.二套房首付比例不低于六成，利率不低于基准利率的1.1倍 

这样政策表示国家开始对投资投机者购买住房的调控的力度加强，使得房地产市场存在很大的不确
定性，再加上最近盛传房产税就要改革，使得人们对楼市持观望态度，因此市场上对房价的需求会降
低，导致房价在短期内有可能降低，但是随着时间的增加，由于炒房团的存在，若政府不能继续制定相
关政策，以保证“新国八条”的成果，房价可能再回升，又会迎来新一轮的楼市过热。 

对首次购买住房居民的影响：由于市场对住房贷款需求的增加，使得银行不断提高贷款条件，最终
可能致使银行对首次购买住房的贷款优惠政策可能取消，这直接影响着居民的改善性住房的需求，因此
政府应当促进对商业银行差别化住房信贷政策的检查和监管，保障居民首次购买住房的利率控制在合理
的范围之内。同时“新国八条”还规定：对于非户籍人口购房需要提交连续五年税收或社保证明。 

2.进一步落实地方政府责任 

由于各个地方的经济发展水平不同，中央政府不能简单的通过统一的规定控制全国的房地产市场，
统一制定各个地方的房价控制目标调整房地产市场只会带来不利的影响，只能把这种权利授予各个省市
级政府，让各地方政府根据本地经济发展状况制定合理的房价控制目标，但是与此同时也应当加强中央
对地方的监管，防止“天高皇帝远”现象的发生，制定合理的考核各地方政府的标准，而不仅仅是把经
济的增长率作为考核个地方政府的责任实施情况。因此，中央政府应当进一步加强落实各地方政府的责
任，形成在国家政府统筹下的各地方政府辅助的监管调控体系，共同为促进房地产市场稳定发展而努
力。 

3.加大保障性住房的建设 

“新国八条”规定地方政府应当加强保障性住房的供应，逐步扩大住房保障制度的覆盖面。住房问
题是关系到底层贫困大众的民生问题，国家必须予以重视。保障性住房主要是针对低层收入者的住房难
题，各个地方性政府需要多渠道筹集保障性住房房源，着力解决人民最直接、最关心和最现实的利益问
题。同时应当严格把握保障性住房的分配问题，对申请的人严格把关，实际考察其收入消费状况，切实
把住房分配到一些真正的有住房问题的低收入家庭之中，加大对不合格人员利用虚假信息获得保障性住
房的处罚力度，杜绝“开着轿车吃低保”的现象。 

 二、对我国房地产市场走势分析 

 “新国八条”对我国楼市产生一定的影响，使得楼市不确定性增加，人们不敢再盲目投资，对未
来持观望态度，造成了市场房地产需求量的降低，虽然楼价仍高位徘徊，但是从相对较长时期来看，房
地产市场的价格必将会松弛。 

对房价的调控就是不同力量相互博弈的过程，因此要想使我国房地产市场真正的实现稳定发展，中
央政府必须不断表示自己对房价控制的决心，才能致使居民对房地产市场不盲目投资，房地产市场需求
降低，价格才能下降。政府通过一轮轮的调控表明了对房地产市场的调控的决心，虽然现在房地产市场
价格仍在高位徘徊，但是政府对房价的调控是一个相对比较长的时期，不能一蹴而就，而人民看到了政
府的一条条对方房价调控的政策，看到了一种房价下降的希望，因此无论是投机者还是投资者都不会再
轻易地把资金投入房地产市场，而对住房具有改善性需求的人们可能也会延迟消费，人们都对未来可能
持观望态度，这样降低了房地产市场的需求，使得房地产市场价格下跌。 

 



三、政策建议 

当今社会通货膨胀率较高，楼市泡沫较大，要想从根本上整治这种现象，我认为最重要的是促进我
国经济发展方式的转变。这主要是指，前几年只注重GDP的增长，把GDP作为考核各个地方政府的业绩指标，这使得各

个地方政府也只能不断的发展地方经济，带动各个行业经济发展，而房地产市场的利润率较高，能快速带来地方GDP的增长，因此各个地

方炒房炒地现象较多，最终导致房地产的泡沫化。因此，中央应当加强发展方式的转变，不再仅仅把GDP作为考核各个地方的指标，应当

把民生问题作为最重要的问题，解决人民最现实的利益问题，才是促进社会和谐稳定发展的先决条件。另外，政府也应当尽快促进税制改

革，通过税收调整行业发展，合理分配地方财政和中央财政收入，给地方政府充足的空间和资金改善民生问题。 
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