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城市增长过程中杭州市地价空间分布规律研究 

作者：浙江工业大学 郑颖 徐高峰   2008-12-05     查看次数：561  期刊时间:2008年9月 

 

  [摘 要]为了研究城市增长过程中杭州市地价的空间分布规律，本文采用GIS技术对杭州市2003-2006年间的土地交易

价格数据进行了空间分布规律研究。研究结果表明：杭州市环西湖的土地交易价格以西湖为中心向外依次降低，市中心的

位置优势非常显著，钱江新城、下沙新城和滨江新城虽然表现出了明显的集聚现象，但尚未形成独立的次级中心；杭州市

已初步显示出由单中心向多中心发展的形态。  

  [关键词]地价；空间分布；城市增长  

  一、前言  

  城市增长在城市经济学、城市地理学中还没有一个统一、严格的定义。它可以指城市人口增长、城市经济增长、城市

空间增长等。城市人口的集中，住宅用地的增加，工业、服务业等生产活动的集聚，以及更多公共服务、基础设施的兴建

都意味着城市增长过程。杭州地处东南沿海和长江三角洲南翼，杭州湾西端，钱塘江下游，京杭大运河南端，是长江三角

洲重要中心城市。作为浙江省省会城市、浙江省的政治、经济、科教和文化中心，改革开放以后，杭州经济持续快速发

展，城市综合实力迅速提升，城市以空前的速度增长。那么城市增长是否影响、如何影响杭州市土地空间分布结构呢？  

  本文利用杭州市2003—2006年间的土地市场交易地价数据，应用GIS空间分析技术建立地价空间分布结构图,以期分析

城市增长过程中杭州市地价的空间分布规律。  

  二、杭州市近年来城市增长情况分析  

  杭州市先后于1996年和2001年进行了两次重大行政区划调整，新城区的面积从430km2扩展为3068 km2。21世纪初，杭

州确立了实施大都市发展战略，在此基础上又确立了“城市东扩，旅游西进，沿江开发，跨江发展”的城市化战略，推动

城市以旧城为核心的团块状布局转变为以钱塘江为轴线的跨江、沿江、网络化组团式布局，逐步构建一个以主城（包括上

城、下城、西湖、拱墅、江干五个城区）和钱江新城为中心，江南、临平、下沙为副城，塘栖、良渚、余杭、临浦、瓜

沥、义篷六大组团环绕的“一主三副双心六组团”的新城市格局。近十年杭州城市增长主要体现在交通增长、旧城改造和

新区开发上，随着重大行政区划调整、钱江新城建设、轨道交通规划与建设，杭州正由单中心向多中心、多组团型的城市

空间结构转变。杭州城市增长的动力主要来自于自然历史条件、经济增长、人口增加、交通通讯技术和信息技术的发展以

及城市规划的调整等。  

  三、研究数据  

  1、研究范围说明  

  本文研究范围包括杭州市上城区、下城区、西湖区、拱墅区、江干区五大主城区以及三大副城之一的滨江新城（江南

城），下沙副城和钱江新城均归属江干区。  

  2、数据的来源  

  本文采用杭州主城区以及滨江新城2003-2006年土地出让的样点数据，剔除容积率不明确以及土地用途不清的宗地后

样点总数共计221个。数据均来自于杭州国土资源局网站上公布的土地成交价格资料，包括出让地块面积、容积率、位

置、成交时间和楼面地价等。  

  3、数据的修正  

  由于样本地价数据时间跨度为2003年1月1日至2006年12月31日，而且各年度样本点的个数较少且分布不均，因此利用

杭州市土地交易价格指数，将2003－2005年价格统一修正到2006年。杭州市2003年至2006年的土地交易价格指数如表3-1

所示。  

表3-1 杭州市2002-2006年土地交易价格指数（上年＝100）  

年份    2003    2004    2005    2006  

价格指数    104.9    139.4    124.8    107.1  

数据来源：浙江省统计年鉴（2003-2007）  

  4、地价样点数据统计特征分析  

  对经过价格期日修正后的数据进行统计分析后，发现数据不服从正态分布。如果数据属于正态分布，一些空间分析方

法会有好的分析和预测效果。为此考虑通过自然对数变换的方法，把数据变换到正态，并满足相同变异性的假设。进行自

然对数变换前后的数据的统计特征如表3-2所示。  
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